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ТЕРМИНЫ  

 

 ТЕРМИНЫ СОДЕРЖАНИЕ 

А 

Абрис сделанный от руки 

внемасштабный, но с 

соблюдением пропорций, чертеж 

с обозначением в нем данных, 

необходимых для составления 

плана  

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Аварийное обслуживание 

здания (сооружения, 

оборудования, 

коммуникаций 

и объектов жилищно-

коммунального 

назначения) 

 

комплекс первоочередных 

операций и мероприятий по 

незамедлительному устранению 

аварий и неисправностей, 

сохранению и восстановлению 

условий, необходимых для 

жизнеобеспечения и безопасности 

потребителей. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

22.03.2001 года № 35). 

Аварийный жилищный 

фонд 

совокупность жилых помещений в 

многоквартирных домах, которые 

признаны в установленном 
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порядке до 1 января 2012 года и 

случаям переселения граждан за 

счет средств Фонда из аварийного 

жилищного фонда на территориях 

Республики Крым и города 

федерального значения 

Севастополя после 1 января 2012 

года аварийными и подлежащими 

сносу или реконструкции в связи с 

физическим износом в процессе 

их эксплуатации; 

(Федеральный закон от 21.07.2007 

г. № 185-ФЗ «О фонде содействия 

реформирования жилищно-
коммунального хозяйства»). 

Аварийное состояние 

здания 

 

состояние здания, при котором 

более половины жилых 

помещений и основных несущих 

конструкций здания (стен, 

фундаментов) отнесены к 

категории аварийных и 

представляют опасность для 

жизни проживающих. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Аварийное состояние 

несущих конструкций 

здания 

 

состояние несущих конструкций 

здания, при котором конструкции 

или их часть вследствие 

естественного износа и внешних 

воздействий имеют 

сверхнормативные деформации и 

повреждения, потеряли расчетную 

прочность и без принятых мер по 

укреплению могут вызвать 

аварийное состояние жилого 

помещения или всего жилого 

здания и представляют опасность 

для проживающих. 
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(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Авария опасное техногенное 

происшествие, создающее на 

объекте, определенной 

территории или акватории угрозу 

жизни и здоровью людей и 

приводящее к разрушению или 

повреждению зданий, 

сооружений, оборудования и 

транспортных средств, 

нарушению производственного 

или транспортного процесса, 

нанесению ущерба окружающей 

среде. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Автостоянка размещаемое в пределах дома, в 

пристройке к нему или в 

отдельной постройке помещение, 

предназначенное для хранения 

или парковки автомобилей, не 

оборудованное для их ремонта 

или технического обслуживания. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Агролесомелиорация 

земель 

 

проведение комплекса 

мелиоративных мероприятий, 

обеспечивающих коренное 

улучшение земель посредством 

использования почвозащитных, 

водорегулирующих и иных 

свойств защитных лесных 

насаждений. 
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(Федеральный закон от 10.01.1996 
г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Акт обследования акт обследования представляет 

собой документ, в котором 

кадастровый инженер в результате 

осмотра места нахождения здания, 

сооружения, помещения, машино-

места или объекта 

незавершенного строительства с 

учетом имеющихся сведений 

Единого государственного реестра 

недвижимости о таком объекте 

недвижимости, а также иных 

предусмотренных требованиями к 

подготовке акта обследования 

документов подтверждает 

прекращение существования 

здания, сооружения или объекта 

незавершенного строительства в 

связи с гибелью или 

уничтожением такого объекта 

недвижимости либо прекращение 

существования помещения, 

машино-места в связи с гибелью 

или уничтожением здания или 

сооружения, в которых они были 

расположены, гибелью или 

уничтожением части здания или 

сооружения, в пределах которой 

такое помещение или такое 

машино-место было расположено. 

(Федеральный закон от 13.07.2015 

г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»). 

Антресоль 

 

площадка в объеме двусветного 

помещения, площадью не более 

40% площади пола двусветного 

помещения или внутренняя 

площадка квартиры, 
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расположенной в пределах этажа с 

повышенной высотой, имеющая 

размер площади не более 40% 

площади помещения, в котором 

она сооружается. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

площадка, занимающая верхнюю 

часть объема помещения жилого 

дома, предназначенная для 

увеличения его площади, 

размещения вспомогательных 

складских и других помещений 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

площадка, разграничивающая 

высоту помещения на разные 

уровни, имеющая размер площади 

не более 40% площади 

помещения, в котором она 

сооружается. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Апартаменты жилые помещения, 

предназначенные для временного 

проживания, могут 

проектироваться в виде 

гостиничных номеров или 

квартирного типа для временного 

проживания (например, при сдаче 

внаем). 

(СП 160.1325800.2014 Здания и 
комплексы многофункциональные. 

Правила проектирования. 

Утверждены Приказом 
Министерства строительства и 

жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации 
от 07.08.2014 г. № 440/пр «Об 

утверждении свода правил 

«Здания и комплексы 

многофункциональные. Правила 

проектирования»). 

Арендаторы 

земельных участков 

лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками по 

договору аренды, договору 

субаренды. 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 136-
ФЗ). 

Арка несущая строительная 

конструкция, имеющая форму 

криволинейного бруса, 

перекрывающего проем в стене 

или пролет между двумя опорами. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 
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Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Арка разгрузочная 

 

арка, заделанная в стене и 

передающая нагрузку от верхних 

частей здания на боковые массивы 

стен, устои, контрфорсы, 

столбчатые фундаменты. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Аэровокзал здание (или группа зданий), 

предназначенное для 

обслуживания пассажиров 

воздушного транспорта, кроме 

того, может включать отдельные 

помещения управления 

движением транспортных средств, 

для осуществления грузовых и 

почтовых операций. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 
Б 

Базовые объекты учреждения и предприятия, 

организующие и обеспечивающие 

периодическое обслуживание 

группы поселений в границах 

территории местного 

самоуправления. 

(Постановление 
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Государственного Комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 года № 94 «О 

принятии свода правил 
«Планировка и застройка 

территорий малоэтажного 

жилищного строительства» и 
свода правил «Разработка, 

согласование, утверждение и 
состав проектно-планировочной 

документации на застройку 

территорий малоэтажного 
жилищного строительства»). 

Балка 

 

горизонтальная или наклонная 

несущая конструкция зданий и 

сооружений, имеющая опору в 

двух или более точках, ширина 

сечения которой намного меньше 

длины, воспринимающая главным 

образом изгибающие усилия. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Балка коробчатая 

 

балка с замкнутым поперечным 

сечением, состоящим из одной 

или нескольких секций. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Балка перекрытия отдельный элемент балочной 



12 
 

клетки, который установлен 

параллельно в ряд. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Балка составная 

двутавровая со сплошной 

стенкой 

 

балка, в которой стенка и пояса 

балки изготавливаются из 

отдельных профилей или пластин. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Балкон 

 

 

выступающая из плоскости стены 

фасада огражденная площадка. 

Может быть остекленным. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного  комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»). 

выступающая из плоскости стены 

здания огражденная площадка, 

может выполняться с покрытием и 

остеклением. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Балюстрада защитный барьер, образованный 

последовательностью тяжелых 

вертикальных элементов, 

накрытых сверху карнизом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Балюстрада (легкая) 

 

предохранительный барьер, 

образованный 

последовательностью легких 

вертикальных элементов, 

заделанных сверху перилами. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Банкетка ступенчатая конструкция, которая 

увеличивает опорную площадь 

стены или колонны для 

распределения нагрузки. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Барак одно- или двухэтажное здание, 
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предназначенное для проживания, 

с общей кухней и санитарным 

узлом, как правило, деревянное, 

рассчитанное на короткий срок 

службы 10-20 лет  

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Беженец лицо, которое не является 

гражданином Российской 

Федерации и которое в силу 

вполне обоснованных опасений 

стать жертвой преследований по 

признаку расы, вероисповедания, 

гражданства, национальности, 

принадлежности к определенной 

социальной группе или 

политических убеждений 

находится вне страны своей 

гражданской принадлежности и не 

может пользоваться защитой этой 

страны или не желает пользоваться 

такой защитой вследствие таких 

опасений; или, не имея 

определенного гражданства и 

находясь вне страны своего 

прежнего обычного 

местожительства в результате 

подобных событий, не может или 

не желает вернуться в нее 

вследствие таких опасений. 

(Закон РФ от 19.02.1993 г. № 
4528-1 «О беженцах»). 

Бездотационный дом многоквартирный жилой дом, все 
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жилищного фонда 

коммерческого 

использования 

города Москвы 

помещения в котором 

предоставляются во владение и 

пользование по договорам найма 

гражданам, категории которых 

установлены распорядительными 

документами Правительства 

Москвы, с оплатой стоимости за 

пользование, содержание и ремонт 

жилого помещения, исключающей 

возможность привлечения для 

содержания такого дома денежных 

средств бюджета города Москвы. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. М.: 

Издательство Юрайт, 2018). 

Бесхозяйственное 

обращение 

с жилым помещением 

неисполнение обязанностей 

собственника по содержанию 

жилого помещения, действия, 

производимые собственником в 

нарушение технических 

регламентов, либо его бездействие, 

создание опасности жизни и 

здоровью рядом проживающих 

граждан, непринятие мер по 

устранению аварийных ситуаций в 

жилом помещении, непроведение 

текущих и капитальных работ 

внутри помещения, использование 

его не по назначению, нарушение 

правил пользования жилым 

помещением, правил по 

содержанию общего имущества в 

многоквартирном доме, 

захламление мест общего 

пользования, вандализм и другие 

действия, влекущие разрушение 

жилого помещения. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
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бакалавриата и специалитета. М.: 
Издательство Юрайт, 2018). 

Бесхозяйственное 

содержание жилья 

неисполнение собственником 

обязанностей по содержанию 

жилого помещения, действия 

производимые собственником в 

нарушение технических 

регламентов, либо его бездействие, 

создание опасности жизни и 

здоровью рядом проживающих 

граждан, непринятие мер по 

устранению аварийных ситуаций в 

жилом помещении, непроведение 

текущих и капитальных работ 

внутри помещения, использование 

его не по назначению, нарушение 

правил пользования жилым 

помещением, правил по 

содержанию общего имущества в 

многоквартирном доме, 

захламление мест общего 

пользования, вандализм и другие 

действия, влекущие разрушение 

жилья. 

(Комментарий к Жилищному 
кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-

практический) / отв. Ред. О.А. 
Егорова. М.: Проспект, 2014. С. 

118). 

Биотуалет 

 
устройство для переработки 

фекальных отходов в 

органическое удобрение путем 

использования биологического 

процесса окисления, 

активизированного 

электроподогревом или 

химическими добавками. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 
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садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Благоустройство совокупность работ и 

мероприятий, направленных на 

поддержание и (или) 

восстановление архитектурного и 

эстетического (внешнего) вида 

придомовой территории, включая 

фасад дома, строений и объектов 

благоустройства, расположенных 

на придомовой территории. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными 

домами. Утверждены Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 14.06.2014 г. № 

543-ст.). 

Благоустройство 

территории 

деятельность по реализации 

комплекса мероприятий, 

установленного правилами 

благоустройства территории 

муниципального образования, 

направленная на обеспечение и 

повышение комфортности условий 

проживания граждан, по 

поддержанию и улучшению 

санитарного и эстетического 

состояния территории 

муниципального образования, по 

содержанию территорий 

населенных пунктов и 

расположенных на таких 

территориях объектов, в том числе 

территорий общего пользования, 
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земельных участков, зданий, 

строений, сооружений, 

прилегающих территорий. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ). 

Блок 

жилой автономный 

жилой блок, имеющий 

самостоятельные инженерные 

системы и индивидуальные 

подключения к внешним сетям, не 

имеющий общих с соседними 

жилыми блоками чердаков, 

подполий, шахт коммуникаций, 

вспомогательных помещений, 

наружных входов, а также 

помещений, расположенных над 

или под другими жилыми 

блоками. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. М.: 

Издательство Юрайт, 2018). 

Блокированный жилой дом 

 

 

здание, состоящее из двух квартир 

и более, каждая из которых имеет 

непосредственно выход на 

приквартирный участок. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»).  

дом, состоящий из двух и более 

квартир, каждая из которых имеет 
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непосредственный выход на свой 

приквартирный участок. 

(Постановление 
Государственного Комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 
застройка территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-
планировочной документации на 

застройку территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Брандмауэр, 

противопожарная стена 

 

разделяющая стена, которая 

замедляет или сдерживает 

распространение огня от одного 

здания к другому. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Бунгало одноквартирная, одноэтажная 

легкая жилая загородная 

постройка в тропических странах. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Бухгалтерский учет вид учета, направленный на 
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жилищного фонда 

 

формирование документированной 

систематизированной информации 

о жилых помещениях и 

составление на ее основе 

бухгалтерской (финансовой) 

отчетности. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. М.: 
Издательство Юрайт, 2018). 

В 

Ведение 

общего хозяйства 

для признания 

членами семьи нанимателя 

других родственников 

и нетрудоспособных 

иждивенцев 

 

наличие у нанимателя и указанных 

лиц совместного бюджета, общих 

расходов на приобретение 

продуктов питания, имущества для 

совместного пользования и т.п. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. М.: 

Издательство Юрайт, 2018). 

Веранда застекленное неотапливаемое 

помещение, пристроенное к 

зданию или встроенное в него, не 

имеющее ограничения по глубине. 

(СниП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»). 

Веранда 

 

 

 

застекленное неотапливаемое 

помещение с крышей, 

пристроенное к дому или 

встроенное в него. 
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(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя России 
от 10.09.1997 г. № 18-51). 

застекленное неотапливаемое 

помещение, пристроенное к 

зданию или встроенное в него.  

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Вестибюль помещение перед входом во 

внутренние части жилого дома, 

предназначенное для приема и 

распределения потоков 

посетителей (Приказ 

Министерства Российской 

Федерации по земельной 
политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 
хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 

«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

помещение перед входом во 

внутренние части здания, 

предназначенное для приема и 

распределения потоков 

посетителей. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 
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Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Ветхое состояние здания 

 

состояние, при котором 

конструкции здания и здание в 

целом имеет износ: для каменных 

домов – свыше 70%, деревянных 

домов со стенами из местных 

материалов, а также мансард – 

свыше 65%, основные несущие 

конструкции сохраняют прочность, 

достаточную для обеспечения 

устойчивости здания, однако 

здание перестает удовлетворять 

заданным эксплуатационным 

требованиям. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. М.: 
Издательство Юрайт, 2018). 

Вид 

жилищно-коммунальных 

услуг 

 

совокупность однородных 

жилищно-коммунальных услуг, 

характеризующихся общими 

технологическими признаками. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Внешний балкон 
 

выступающая из плоскости стены 

фасада здания огражденная 

площадка. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Внутренний балкон 

 

выступающая из плоскости 

внутренней стены здания 

огражденная площадка. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Внутренний двор замкнутое по периметру 

неотапливаемое пространство, в 

которое обращены наружные 

стены здания (или зданий), 

имеющее въезд или проход, 

также может иметь покрытие для 

защиты от осадков. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Внутридомовые 

инженерные системы 

являющиеся общим имуществом 

собственников помещений в 

многоквартирном доме 

инженерные коммуникации 

(сети), механическое, 

электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование, 

предназначенные для подачи  

коммунальных ресурсов от 

централизованных сетей 

инженерно-технического 

обеспечения до 

внутриквартирного оборудования, 
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а также для производства и 

предоставления исполнителем 

коммунальной услуги по 

отоплению и (или) горячему 

водоснабжению (при отсутствии 

централизованных 

теплоснабжения и (или) горячего 

водоснабжения), мусороприемные 

камеры, мусоропроводы. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 
предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Внутриквартирное 

оборудование 

 

 

находящиеся в жилом или 

нежилом помещении в 

многоквартирном доме и не 

входящие в состав внутридомовых 

инженерных систем 

многоквартирного дома 

инженерные коммуникации 

(сети), механическое, 

электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование, 

с использованием которых 

осуществляется потребление 

коммунальных услуг. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
домов»). 

электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование, 

находящееся в помещении 

многоквартирного дома, имеющее 
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технологическое соединение (до 

первого запорного устройства или 

соединения) с соответствующей 

внутридомовой системой 

инженерно-технического 

обеспечения многоквартирного 

дома, с использованием которой 

осуществляется потребление 

коммунальных услуг. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Временные жильцы жильцы, не обладающие 

самостоятельным правом 

пользования жилым помещением. 

(Новый юридический словарь / 

Под ред. А.Н. Азрилияна. М.: 
Институт новой экономики, 

2006). 

Временные жильцы лица, которые с согласия 

нанимателя и членов его семьи 

могут безвозмездно проживать в 

занимаемом ими жилом 

помещении по договору 

социального найма не более шести 

месяцев подряд. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Встроенные, встроено-

пристроенные и 

пристроенные учреждения 

учреждения и предприятия, 

входящие в структуру жилого 

дома или другого объекта. 
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и предприятия (Постановление 
Государственного Комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 
свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 
утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 

застройку территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Вступительный 

членский взнос 

денежные средства, 

единовременно внесенные 

гражданином для покрытия 

расходов на образование 

кооператива и прием гражданина 

в члены кооператива. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215-ФЗ «О жилищных 
накопительных кооперативах»). 

Вынужденный 

переселенец 

гражданин Российской 

Федерации, покинувший место 

жительства вследствие 

совершенного в отношении его 

или членов его семьи насилия или 

преследования в иных формах 

либо вследствие реальной 

опасности подвергнуться 

преследованию по признаку 

расовой или национальной 

принадлежности, 

вероисповедания, языка, а также 

по признаку принадлежности к 

определенной социальной группе 

или политических убеждений, 
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ставших поводами для проведения 

враждебных кампаний в 

отношении конкретного лица или 

группы лиц, массовых нарушений 

общественного порядка. 

(Закон РФ от 19.02.1993 г. № 
4530-1 «О вынужденных 

переселенцах»). 

Выход 

 

путь, следуя которому можно 

покинуть здание. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Г 

Гидромелиорация 

земель 

 

проведение комплекса 

мелиоративных мероприятий, 

обеспечивающих коренное 

улучшение заболоченных, 

излишне увлажненных, 

засушливых, эродированных, 

смытых и других земель, 

состояние которых зависит от 

воздействия воды. 

(Федеральный закон от 10.01.1996 
г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Государственная 

регистрация прав 

на недвижимое имущество 

юридический акт признания и 

подтверждения возникновения, 

изменения, перехода, 

прекращения права определенного 

лица на недвижимое имущество 

или ограничения такого права и 

обременения недвижимого 

имущества (далее – 

государственная регистрация 

прав). 
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(Федеральный закон от 13.07.2015 
г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»). 

Государственные или 

муниципальные нужды 

при изъятии земельных 

участков 

 

потребности Российской 

Федерации, субъекта Российской 

Федерации или муниципального 

образования, связанные с 

обстоятельствами, 

установленными соответственно 

федеральными законами или 

законами субъектов Российской 

Федерации, удовлетворение 

которых невозможно без изъятия 

земельных участков (например, 

выполнение международных 

обязательств Российской 

Федерации, размещение объектов 

государственного или 

муниципального значения при 

отсутствии других вариантов их 

размещения, застройка в 

соответствии с генеральными 

планами городских и сельских 

поселений). 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Государственные 

мелиоративные системы 

 

мелиоративные системы, 

находящиеся в государственной 

собственности и обеспечивающие 

межрегиональное и (или) 

межхозяйственное 

водораспределение и 

противопаводковую защиту, а 

также противоэрозионные и 

пастбищезащитные лесные 

насаждения, которые необходимы 

для обеспечения государственных 

нужд. 
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(Федеральный закон от 10.01.1996 
г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Государственный 

жилищный сертификат 

 

именное свидетельство, 

удостоверяющее право 

гражданина на получение за счет 

средств федерального бюджета 

социальной выплаты (жилищной 

субсидии, субсидии) для 

приобретения жилого помещения. 

(Постановление Правительства 
РФ от 21.03.2006 г. № 153 «О 

некоторых вопросах реализации 

основного мероприятия 
«Выполнение государственных 

обязательств по обеспечению 

жильем категорий граждан, 
установленных федеральным 

законодательством» 
Государственной программы 

Российской Федерации 

«обеспечение доступным и 

комфортным жильем и 

коммунальными услугами 
граждан Российской 

Федерации»). 

Государственный 

жилищный надзор 

деятельность уполномоченных 

органов исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации, 

направленная на предупреждение, 

выявление и пресечение 

нарушений органами 

государственной власти, органами 

местного самоуправления, а также 

юридическими лицами, 

индивидуальными 

предпринимателями и гражданами 

установленных в соответствии с 

жилищным и иным 

законодательством требований к 
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использованию и 

сохранности жилищного фонда 

независимо от его форм 

собственности. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Государственный 

жилищный фонд 

совокупность жилых помещений, 

принадлежащих на праве 

собственности Российской 

Федерации (жилищный фонд 

Российской Федерации), и жилых 

помещений, принадлежащих на 

праве собственности субъектам 

Российской Федерации 

(жилищный фонд субъектов 

Российской Федерации). 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Государственный 

кадастровый учет 

недвижимого имущества 

внесение в Единый 

государственный реестр 

недвижимости сведений о 

земельных участках, зданиях, 

сооружениях, помещениях, 

машино-местах, об объектах 

незавершенного строительства, о 

единых недвижимых комплексах, 

а в случаях, установленных 

федеральным законом, и об иных 

объектах, которые прочно связаны 

с землей, то есть перемещение 

которых без несоразмерного 

ущерба их назначению 

невозможно (далее также – 

объекты недвижимости), которые 

подтверждают существование 

такого объекта недвижимости с 

характеристиками, позволяющими 
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определить его в качестве 

индивидуально-определенной 

вещи, или подтверждают 

прекращение его существования, а 

также иных предусмотренных 

настоящим Федеральным законом 

сведений об объектах 

недвижимости . 

(Федеральный закон от 13.07.2015 

г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»). 

Государственный учет 

жилищного фонда 

учет, которому подлежат 

независимо от формы 

собственности жилые дома, 

специализированные дома 

(общежития, гостиницы-приюты, 

дома маневренного фонда, 

специальные дома для одиноких 

престарелых, дома-интернаты для 

инвалидов, ветеранов и другие), 

квартиры, служебные жилые 

помещения, иные жилые 

помещения в других строениях, 

пригодные для проживания. 

(Постановление Правительства 

РФ от 13.10.1997 г. № 1301 «О 

государственном учете 
жилищного фонда в Российской 

Федерации»). 

Гражданство устойчивая правовая связь лица с 

Российской Федерацией, 

выражающаяся в совокупности их 

взаимных прав и обязанностей. 

(Федеральный закон от 31.05.2002 

г. № 62-ФЗ «О гражданстве 
Российской Федерации»). 

Градостроительная 

деятельность 

деятельность по развитию 

территорий, в том числе городов и 

иных поселений, осуществляемая 

в виде территориального 



32 
 

планирования, 

градостроительного зонирования, 

планировки территории, 

архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, 

капитального ремонта, 

реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, 

эксплуатации зданий, сооружений, 

благоустройства территорий 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 

Градостроительное 

зонирование 

 

зонирование территорий 

муниципальных образований в 

целях определения 

территориальных зон и 

установления градостроительных 

регламентов 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г.  № 190-ФЗ). 

Градостроительный 

регламент 

устанавливаемые в пределах 

границ соответствующей 

территориальной зоны виды 

разрешенного использования 

земельных участков, равно как 

всего, что находится над и под 

поверхностью земельных участков 

и используется в процессе их 

застройки и последующей 

эксплуатации объектов 

капитального строительства, 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры 

земельных участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства, реконструкции 

объектов капитального 

строительства, ограничения 
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использования земельных 

участков и объектов капитального 

строительства, а также 

применительно к территориям, в 

границах которых 

предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию 

территории, расчетные показатели 

минимально допустимого уровня 

обеспеченности соответствующей 

территории объектами 

коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и 

расчетные показатели 

максимально допустимого уровня 

территориальной доступности 

указанных объектов для 

населения. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Граница балансовой 

принадлежности 

 

линия раздела сети инженерно-

технического обеспечения с 

соответствующей внутридомовой 

системой инженерно-

технического обеспечения по 

признаку собственности или 

владения. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06. 2014 г.  № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Граница линия раздела сети инженерно-
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эксплуатационной 

ответственности 

 

технического обеспечения и 

соответствующей внутридомовой 

системы инженерно-технического 

обеспечения по признаку 

обязанностей (ответственности), 

которая определяется по 

соглашению сторон, как правило, 

это первое запорное устройство, 

или определяется по границе 

балансовой принадлежности. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Д 

Дачный 

земельный участок 

земельный участок, 

предоставленный гражданину 

или приобретенный им в целях 

отдыха (с правом возведения 

жилого строения или жилого 

дома, хозяйственных строений и 

сооружений, а также с правом 

выращивания 

сельскохозяйственных культур). 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя 

России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Дверь 
 

элемент стеновой конструкции, 

предназначенный для входа 

(выхода) во внутренние 
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помещения зданий (сооружений) 

или для прохода из одного 

помещения в другое и состоящий 

из дверного проема, дверного 

блока, системы уплотнений, 

монтажных швов, деталей 

крепежа и облицовки. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Дворовые 

сооружения 

 

 

 

постройки вспомогательного, 

хозяйственного назначения. К 

ним относятся заборы, ворота, 

выгребные ямы, колодцы, 

дворовые покрытия и т.п.  
(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Действительная стоимость 

пая 

часть стоимости чистых активов 

кооператива, пропорциональная 

размеру пая. 

(Федеральный закон от 30.12. 

2004 г. № 215-ФЗ «О жилищных 
накопительных кооперативах»). 

Деятельность кооператива 

по привлечению и 

использованию денежных 

средств граждан на 

приобретение жилых 

помещений 

привлечение и использование 

кооперативом денежных средств 

граждан – членов кооператива и 

иных привлеченных кооперативом 

средств на приобретение или 

строительство жилых помещений 
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(в том числе в многоквартирных 

домах) в целях передачи их в 

пользование и после внесения 

паевых взносов в полном размере 

в собственность членам 

кооператива. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Деятельность по 

комплексному и 

устойчивому развитию 

территории 

 

осуществляемая в целях 

обеспечения наиболее 

эффективного использования 

территории деятельность по 

подготовке и утверждению 

документации по планировке 

территории для размещения 

объектов капитального 

строительства жилого, 

производственного, общественно-

делового и иного назначения и 

необходимых для 

функционирования таких 

объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, 

транспортной, социальной 

инфраструктур, а также по 

архитектурно-строительному 

проектированию, строительству, 

реконструкции объектов 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 

Деятельность по 

управлению 

многоквартирным домом 

выполнение работ и (или) 

оказание услуг по управлению 

многоквартирным домом на 

основании договора управления 

многоквартирным домом. 

(Жилищный кодекс Российской 
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Федерации от 29.12.2004 г. № 
188-ФЗ). 

Диспетчерская служба 

 

совокупность средств и сил 

обеспечивающих, в зоне 

ответственности, связь по приему, 

регистрации и учету заявок и 

обращений об аварийных 

ситуациях и неисправностях, 

возникающих в процессе 

эксплуатации, управления и 

содержания многоквартирного 

дома, а также взаимодействие и 

координация работы аварийно-

ремонтных служб при ликвидации 

аварий и устранении 

неисправностей. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г.  № 
543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Договор безвозмездного 

пользования жилым 

помещением 

 

соглашение, по которому одна 

сторона (ссудодатель) обязуется 

передать или передает жилое 

помещение в безвозмездное 

временное пользование другой 

стороне (ссудополучателю), а 

ссудополучатель обязуется 

вернуть то же жилое помещение в 

том состоянии, в каком она ее 

получила. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 
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Договор дарения жилого 

помещения 

 

соглашение по которому одна 

сторона (даритель) безвозмездно 

передает обязуется передать 

жилое помещение другой стороне 

другой стороне (одаряемому). 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Договор купли-продажи 

жилого помещения 

 

соглашение, по которому одна 

сторона (продавец) обязуется 

передать жилое помещение в 

собственность другой стороне 

(покупателю), которая обязуется 

уплатить за него определенную 

денежную сумму. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Договор мены жилого 

помещения 

 

соглашение, по которому стороны 

взаимно обязуются передать друг 

другу жилые помещения в 

собственность. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Договор найма жилого 

помещения 

соглашение по которому одна 

сторона- собственник жилого 

помещения или управомоченное 

им лицо (наймодатель)- обязуется 

предоставить другой стороне 

(нанимателю) жилое помещение 

за плату во владение и 

пользование для проживания в 

нем. 

(Гражданский кодекс Российской 
Федерации (часть вторая) от 

26.01.1996 г. № 14-ФЗ). 
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Договор найма жилого 

помещения жилищного 

фонда социального 

использования 

соглашение по которому 

наймодатель обязуется передать 

гражданину (нанимателю) жилое 

помещение в наемном доме 

социального использования, за 

исключением комнат (части 

квартиры) или являющийся 

наемным домом социального 

использования жилой дом во 

владение и пользование для 

временного проживания в нем на 

условиях, установленных 

Жилищным кодексом РФ. 

(Формакидов Д.А. Жилищное 
право: учебник. М.: Проспект, 

2017. С. 75.)  

Договор найма 

специализированного 

жилого помещения 

соглашение по которому одна 

сторона – собственник 

специализированного жилого 

помещения (действующий от его 

имени уполномоченный орган 

государственной власти или 

уполномоченный орган местного 

самоуправления) или 

уполномоченное им лицо 

(наймодатель) обязуется передать 

другой стороне – гражданину 

(нанимателю) данное жилое 

помещение за плату во владение и 

пользование для временного 

проживания в нем. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Договор о залоге 

недвижимого имущества 

(договор об ипотеке) 

 

соглашение по которому одна 

сторона залогодержатель, 

являющийся кредитором по 

обязательству, обеспеченному 

ипотекой, имеет право получить 
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удовлетворение своих денежных 

требований к должнику по этому 

обязательству из стоимости 

заложенного недвижимого 

имущества другой стороны – 

залогодателя преимущественно 

перед другими кредиторами 

залогодателя. 

(Федеральный закон от 16.07.1998 

г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)»). 

Договор поднайма жилого 

помещения 

соглашение по которому 

наниматель с согласия 

наймодателя передает на срок 

часть или все нанятое им 

помещение в пользование 

поднанимателю. 

(Гражданский кодекс Российской 

Федерации (часть вторая) от 
26.01.1996 г. № 14-ФЗ). 

Договор ренты жилого 

помещения 

соглашение по которому одна 

сторона (получатель ренты) 

передает другой стороне 

(плательщику ренты) в 

собственность жилое помещение, 

а плательщик ренты обязуется в 

обмен на полученное имущество 

периодически выплачивать 

получателю ренту в виде 

определенной денежной суммы 

либо предоставления средств на 

его содержание в иной форме. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Договор социального найма 

жилого помещения 

соглашение по которому одна 

сторона- собственник жилого 

помещения государственного 

жилищного фонда или 
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муниципального жилищного 

фонда (действующие от его имени 

уполномоченный 

государственный орган или 

уполномоченный орган местного 

самоуправления) либо 

управомоченное им лицо 

(наймодатель) обязуется передать 

другой стороне- гражданину 

(нанимателю) жилое помещение 

во владение и в пользование для 

проживания в нем на условиях 

предусмотренных законом. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ).  

Договор управления 

многоквартирным домом 

 

соглашение по которому одна 

сторона (управляющая 

организация) по заданию другой 

стороны в течение определенного 

срока за плату обязуется 

оказывать услуги и (или) 

выполнять работы по 

надлежащему содержанию и 

ремонту общего имущества в 

таком доме, предоставлять 

коммунальные услуги 

собственникам помещений в 

таком доме и пользующимися 

помещениями в этом доме лицам, 

осуществлять иную направленную 

на достижение целей управления 

многоквартирным домом 

деятельность. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Домовладелец собственник помещения в 

комплексе недвижимого 
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имущества – кондоминиуме, он же 

– участник долевой собственности 

на общее имущество. 

(Федеральный закон от 15.06.1996 

г. № 72-ФЗ «О товариществах 

собственников жилья»)- ʫʪʨʘʪʠʣ 
ʩʠʣʫ. 

Дом жилой 

одноквартирный 

 

дом, предназначенный для 

постоянного совместного 

проживания одной семьи и 

связанных с ней родственными 

узами или иными близкими 

отношениями людей 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г.  № 35).  

дом, состоящий из отдельной 

квартиры (одного блока жилого 

автономного), включающий 

комплекс помещений, 

предназначенных для 

индивидуального и/или 

односемейного заселения 

жильцов при их постоянном, 

длительном или кратковременном 

проживании (в том числе 

сезонном, отпускном и т.п.). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Дома системы социального специально построенные или 
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обслуживания переоборудованные здания, 

оснащенные необходимым для 

обеспечения жизнедеятельности 

и безопасности проживания 

граждан оборудованием. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Домовладение жилой дом (часть жилого дома) и 

примыкающие к нему и (или) 

отдельно стоящие на общем с 

жилым домом (частью жилого 

дома) земельном участке 

надворные постройки (гараж, баня 

(сауна, бассейн), теплица (зимний 

сад), помещения для содержания 

домашнего скота и птицы, иные 

объекты). 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Жилой дом (дома) и 

обслуживающие его (их) строения 

и сооружения, находящиеся на 

обособленном земельном участке. 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 

земельной политике, 
строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.10.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Совокупность принадлежащих 
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гражданину на вещном праве 

жилого дома (коттеджа, дачи, 

садового дома и др.), подсобных 

построек (гаража, сарая, теплиц и 

др.), расположенных на 

определенном земельном участке, 

находящемся во владении и 

пользовании у соответствующего 

лица на основании права 

собственности или на ином 

законном основании. 

(Тихомирова Л.В., Тихомиров 

М.Ю. Юридическая энциклопедия. 

М., 2006. С.296).   

Домохозяйство экономическая единица, 

состоящая из одного или более 

лиц, которая снабжает экономику 

ресурсами и использует за них 

деньги для приобретения товаров 

и услуг, удовлетворяющих 

материальные потребности 

человека. 

(Новый юридический словарь / 

Под ред. А.Н. Азрилияна. М.: 
институт новой экономики, 

2006). 

Дополнительные меры 

государственной поддержки 

семей, имеющих детей 

меры, обеспечивающие 

возможность улучшения 

жилищных условий, получения 

образования, социальной 

адаптации и интеграции в 

общество детей-инвалидов, а 

также повышения уровня 

пенсионного обеспечения. 

(Федеральный закон от 
29.12.2006 г. № 256-ФЗ «О 

дополнительных мерах 

государственной поддержки 
семей, имеющих детей»). 

Дополнительный взнос денежные средства, вносимые 
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членом кооператива для покрытия 

убытков кооператива. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 
г. № 215- ФЗ «О жилищных 

накопительных кооперативах»). 

Дренажная система 

придомовой территории 

 

 

 

элементы системы 

организованного поверхностного 

водоотведения: водоприемники, 

кюветы, водоотводные и (или) 

дренажные канавы, закрытые 

системы дождевой канализации 

(гидроизолированные 

дождеприемные и смотровые 

колодцы, водоотводящие трубы-

коллекторы), которые 

предназначены для обеспечения 

нормативного отвода дождевых, 

талых и грунтовых вод с 

придомовой территории. 
(ГОСТ Р 56195-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 

Услуги содержания придомовой 
территории, сбора и вывоза 

бытовых отходов. Общие 

требования. Утверждены 
Приказом  Министерства 

промышленности и торговли 

Российской Федерации 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 27.10.2014 г. № 

1447-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Дымоход 
 

проход или канал для создания 

тяги и отвода продуктов горения 

в атмосферу. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Е 

Единый государственный 

реестр недвижимости 

единый государственный реестр 

недвижимости представляет 

собой свод достоверных 

систематизированных сведений в 

текстовой форме (семантические 

сведения) и графической форме 

(графические сведения) 

(Федеральный закон от 13.07.2015 
г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»). 

Единый недвижимый 

комплекс 

совокупность объединенных 

единым назначением зданий, 

сооружений и иных вещей, 

неразрывно связанных физически 

или технологически, в том числе 

линейных объектов (железные 

дороги, линии электропередачи, 

трубопроводы и другие), либо 

расположенных на одном 

земельном участке, если в едином 

государственном реестре прав на 

недвижимое имущество 

зарегистрировано право 

собственности на совокупность 

указанных объектов в целом как 

одну недвижимую вещь. 

(Гражданский кодекс Российской 
Федерации (часть первая) от 

30.11.1994 г. № 51-ФЗ). 

 
 
 
 

Ж 
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Жилая комната часть квартиры, общежития, 

отделенная от других помещений 

(комнат) перегородками, 

предназначенная для 

проживания, отдыха, 

внеклассных занятий (в 

общежитиях, детских домах и 

т.д.)  

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 

земельной политике, 
строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Жилище индивидуальный жилой дом с 

входящими в него жилыми и 

нежилыми помещениями, жилое 

помещение независимо от формы 

собственности, входящее в 

жилищный фонд и пригодное для 

постоянного или временного 

проживания, а равно иное 

помещение или строение, не 

входящие в жилищный фонд, но 

предназначенные для временного 

проживания. 

(Уголовный кодекс Российской 
Федерации от 13.06.1996 г. № 63-

ФЗ). 

помещение для постоянного или 

временного проживания в нем 

людей. 

(Новый юридический словарь / 

Под ред. А.Н. Азрилияна. М.: 

Институт новой экономики, 
2006). 

здания и помещения, 
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предназначенные для проживания 

граждан, единица жилищного 

фонда. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Жилищная сфера область народного хозяйства, 

включающая строительство и 

реконструкцию жилища, 

сооружений и элементов 

инженерной и социальной 

инфраструктуры, управление 

жилищным фондом, его 

содержание и ремонт. 

(Закон Российской Федерации от 
24.12.1992 г. № 4218-1 «Об 

основах федеральной жилищной 

политики»)- ʫʪʨʘʪʠʣ ʩʠʣʫ. 

Жилищное 

законодательство 

совокупность нормативных 

правовых актов, с помощью 

которых устанавливаются, 

изменяются или прекращаются 

соответствующие жилищные 

правоотношения. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Жилищное право самостоятельная отрасль права, 

которая регулирует отношения по 

осуществлению гражданами права 

на жилище, его безопасности, 

неприкосновенности и 

недопустимости произвольного 

лишения, беспрепятственного 

осуществления жилищных прав, а 
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также признании равенства 

участников регулируемых 

жилищным законодательством 

отношений по владению, 

пользованию и распоряжению 

жилыми помещениями. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Жилищно-коммунальные 

услуги 

 

услуги по поддержанию и 

восстановлению надлежащего 

технического и санитарно-

гигиенического состояния здания, 

сооружения, оборудования, 

коммуникаций и объектов 

жилищно-коммунального 

назначения, вывозу бытовых 

отходов и подаче потребителям 

электрической энергии, питьевой 

воды, водоотведения, газа, 

тепловой энергии и горячей воды. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Жилищный или жилищно-

строительный кооператив 

добровольное объединение 

граждан и юридических лиц на 

основе членства в целях 

удовлетворения потребностей 

граждан в жилье, а также 

управления многоквартирным 

домом. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 
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Жилищный 

накопительный кооператив 

потребительский кооператив, 

созданный как добровольное 

объединение граждан на основе 

членства в целях удовлетворения 

потребностей членов кооператива 

в жилых помещениях путем 

объединения членами кооператива 

паевых взносов. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215-ФЗ «О жилищных 

накопительных кооперативах»). 

Жилищный фонд совокупность всех жилых 

помещений, находящихся на 

территории Российской 

Федерации. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 
188-ФЗ). 

здания, предназначенные для 

проживания. Совокупность всех 

жилых помещений, находящихся 

на территории 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст).. 

Жилищный фонд 

социального использования 

совокупность предоставляемых 

гражданам по договорам 

социального найма жилых 

помещений государственного и 

муниципального жилищных 

фондов, а также предоставляемых 

гражданам по договорам найма 

жилищного фонда социального 

использования жилых помещений 

государственного, 

муниципального и частного 
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жилищных фондов. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 
188-ФЗ). 

Жилищный фонд 

коммерческого 

использования 

совокупность жилых помещений, 

которые используются 

собственниками таких помещений 

для проживания граждан на 

условиях возмездного 

пользования, предоставлены 

гражданам по иным договорам, 

предоставлены собственниками 

таких помещений лицам во 

владение и (или) в пользование. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Жилое здание 

многоквартирное 

жилое здание, в котором квартиры 

имеют общие внеквартирные 

помещения и инженерные 

системы. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Жилое здание 

секционного типа 

здание, состоящее из одной или 

нескольких секций, отделенных 

друг от друга стенами без проемов, 

с квартирами одной секции, 

имеющими выход на одну 

лестничную клетку 

непосредственно или через 
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коридор. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Жилое здание 

галерейного типа 

здание, в котором все квартиры 

этажа имеют выходы через общую 

галерею не менее чем на две 

лестницы. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

Жилое здание 

коридорного типа 

здание, в котором все квартиры 

этажа имеют выходы через общий 

коридор не менее чем на две 

лестницы. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 
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23.06.2003 г.  № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Жилое образование 

 

функционально-планировочное 

образование в виде: поселения 

(поселка) малоэтажной застройки, 

комплекса малоэтажной 

застройки, группы участков 

малоэтажной застройки. 

(Постановление 
Государственного Комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 
свода правил «Планировка и 

застройка территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 

застройку территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Жилое помещение 

 

изолированное помещение, 

которое является недвижимым 

имуществом и пригодно для 

постоянного проживания граждан 

(отвечает установленным 

санитарным и техническим 

правилам и нормам, иным 

требованиям законодательства). 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 188-

ФЗ). 

Жилое строение 

 
здание, возводимое на садовом, 

дачном земельном участке для 
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временного проживания без права 

регистрации. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 
сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Жилой дом 

 

 

индивидуально-определенное 

здание, которое состоит из комнат, 

а также помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 188-

ФЗ). 

здание, возводимое на дачном 

земельном участке для 

временного или постоянного 

проживания с правом регистрации 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 
сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

З 

Завещательный отказ 

(легат) 

одностороннее распоряжение 

завещателя, по которому на 

одного или нескольких 

наследников по завещанию или по 

закону возлагается исполнение за 

счет наследства определенной 

обязанности имущественного 

характера в пользу одного или 
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нескольких лиц- 

отказополучателей (легатариев), 

которые приобретают право 

требовать исполнения этой 

обязанности. 

(Альбов А.П., Николюкин С.В. 
Наследственное право: учебник и 

практикум. М.: Юрайт, 2017). 

Застройщик физическое или юридическое 

лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном 

участке или на земельном участке 

иного правообладателя (которому 

при осуществлении бюджетных 

инвестиций в объекты 

капитального строительства 

государственной (муниципальной) 

собственности органы 

государственной власти 

(государственные органы), 

Государственная корпорация по 

атомной энергии «Росатом», 

Государственная корпорация по 

космической деятельности 

«Роскосмос», органы управления 

государственными 

внебюджетными фондами или 

органы местного самоуправления 

передали в случаях, 

установленных бюджетным 

законодательством Российской 

Федерации, на основании 

соглашений свои полномочия 

государственного 

(муниципального) заказчика) 

строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос 

объектов капитального 

строительства, а также 

выполнение инженерных 
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изысканий, подготовку проектной 

документации для их 

строительства, реконструкции, 

капитального ремонта. 

Застройщик вправе передать свои 

функции, предусмотренные 

законодательством о 

градостроительной деятельности, 

техническому заказчику 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 

Здание результат строительства, 

представляющий собой объемную 

строительную систему, имеющую 

надземную и (или) подземную 

части, включающую в себя 

помещения, сети инженерно-

технического обеспечения и 

системы инженерно-технического 

обеспечения и предназначенную 

для проживания и (или) 

деятельности людей, размещения 

производства, хранения 

продукции или содержания 

животных. 

(Федеральный закон от 30.12. 
2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий 

и сооружений»). 

объект, предназначенный для 

постоянного или временного 

пребывания в нем людей, 

запроектированный в качестве 

отдельно стоящего объекта. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
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метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

.Здание административное 

(офисное здание) 

здание, предназначенное для 

размещения учреждений и 

организаций непроизводственной 

сферы деятельности 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Здание с деревянным 

каркасом 

здание со стоечно-балочным 

каркасом, в котором древесина 

является главным 

конструкционным материалом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
.Здание со стальным 

каркасом 
 

 
 

каркасное здание, в котором 

каркас выполнен из 

металлоконструкций. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Земельные участки общего 

назначения 

земельные участки, являющиеся 

имуществом общего пользования, 

предусмотренные утвержденной 

документацией по планировке 

территории и предназначенные 

для общего использования 
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правообладателями земельных 

участков, расположенных в 

границах территории ведения 

гражданами садоводства или 

огородничества для собственных 

нужд, и (или) предназначенные 

для размещения другого 

имущества общего пользования. 
(Федеральный закон «О ведении 

гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные 

акты Российской Федерации» от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Земельный участок недвижимая вещь, которая 

представляет собой часть земной 

поверхности и имеет 

характеристики, позволяющие 

определить ее в качестве 

индивидуально определенной 

вещи. 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 
136-ФЗ). 

Землевладельцы 

 

лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками на праве 

пожизненного наследуемого 

владения 

(Земельный кодекс Российской 
Федерации от 25.10.2001 г. № 

136-ФЗ). 

Землепользователи лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками на праве 

постоянного (бессрочного) 

пользования или на праве 

безвозмездного пользования. 

(Земельный кодекс Российской 
Федерации от 25.10.2001 г. № 

136-ФЗ). 
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Зона охраняемая пространство, в котором не 

допускается появление 

нежелательных людей или 

объектов. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Зоны с особыми условиями 

использования территорий 

 

охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов 

культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

(далее - объекты культурного 

наследия), защитные зоны 

объектов культурного наследия, 

водоохранные зоны, зоны 

затопления, подтопления, зоны 

санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, 

приаэродромная территория, иные 

зоны, устанавливаемые в 

соответствии 

с законодательствомРоссийской 

Федерации 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

И 

Изолированность жилого 

помещения 

наличие самостоятельного 

(автономного) выхода на 

прилегающий земельный участок 

или в места общего пользования 

(на лестничную клетку, в коридор 

квартиры и т.д.). 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_301443/d470dcf99871701e9e113961d34f6671e43824c4/#dst1863
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(Формакидов Д.А. Жилищное 
право: учебник. М.: Проспект, 

2017 С. 26.). 

Имущество общего 

пользования 

расположенные в границах 

территории ведения гражданами 

садоводства или огородничества 

для собственных нужд объекты 

капитального строительства и 

земельные участки общего 

назначения, использование 

которых может осуществляться 

исключительно для 

удовлетворения потребностей 

граждан, ведущих садоводство и 

огородничество (проход, проезд, 

снабжение тепловой и 

электрической энергией, водой, 

газом, водоотведение, охрана, 

сбор твердых коммунальных 

отходов и иные потребности), а 

также движимые вещи, созданные 

(создаваемые) или приобретенные 

для деятельности садоводческого 

или огороднического 

некоммерческого товарищества. 

(Федеральный закон «О ведении 

гражданами садоводства и 
огородничества для собственных 

нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные 
акты Российской Федерации» от 

29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Индивидуально-

определенное 

здание 

 

здание, обладающее своими 

собственными, уникальными, 

присущими только ему 

признаками: местонахождением 

(адресом), кадастровым номером 

земельного участка, на котором 

она находится, этажностью, 

планировкой и т. п.  
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(Лужина А.Н. Понятие 
недвижимого имущества и 

отдельные объекты недвижимого 
имущества: тезисы. М.: РАП, 

2013. С. 70). 

Индивидуальное 

жилищное строительство 

форма обеспечения граждан 

жилищем путем строительства 

домов на праве личной 

собственности, выполняемого 

при непосредственном участии 

граждан или за их счет. 

(Постановление 

Государственного Комитета 

Российской Федерациипо 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 
свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 
застройку территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Индивидуальные 

застройщики (физические 

лица) 
 

граждане, получившие в 

установленном порядке 

земельный участок для 

строительства жилого дома с 

хозяйственными постройками для 

ведения личного подсобного 

хозяйства и осуществляющие это 

строительство либо своими 

силами, либо с привлечением 

других лиц или строительных 

организаций. 

(Постановление 

Государственного Комитета 



62 
 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 
«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 
застройку территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Индивидуальный 

жилищный фонд 

совокупность жилых помещений 

частного жилищного фонда, 

которые используются 

гражданами – собственниками 

таких помещений для своего 

проживания, проживания членов 

своей семьи и (или) проживания 

иных граждан на условиях 

безвозмездного пользования, а 

также юридическими лицами – 

собственниками таких помещений 

для проживания граждан на 

указанных условиях пользования. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Индивидуальный 

жилой дом 

индивидуально-определенное 

здание, возведенное на земельном 

участке, предоставленном для 

индивидуального жилищного 

строительства, предназначенное и 

используемое его 

собственниками или 

нанимателями для проживания и 

удовлетворения иных бытовых 

нужд. 
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(Николюкин С.В. К вопросу о 
соотношении понятий «жилой 

дом», «индивидуальный жилой 
дом», «многоквартирный дом», 

«жилое здание», «жилое 

строение» // Семейное и 
жилищное право. 2018. № 2. С. 

41- 45.) 

отдельно стоящий жилой дом с 

количеством этажей не более чем 

три, предназначенный для 

проживания одной семьи. 

(Приказ Федеральной службы 

государственной статистики от 
12.01.2017 г. № 9 «Об 

утверждении указаний по 

заполнению формы федерального 
статистического наблюдения № 

С-1 «Сведения о вводе в 
эксплуатацию зданий и 

сооружений»). 

Индивидуальный 

прибор учета 

 

средство измерения (совокупность 

средств измерения и 

дополнительного оборудования), 

используемое для определения 

объемов (количества) потребления 

коммунального ресурса в одном 

жилом или нежилом помещении в 

многоквартирном доме (за 

исключением жилого помещения 

в коммунальной квартире), в 

жилом доме (части жилого дома) 

или домовладении. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 
предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 
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Инженерные изыскания изучение природных условий и 

факторов техногенного 

воздействия в целях 

рационального и безопасного 

использования территорий и 

земельных участков в их 

пределах, подготовки данных по 

обоснованию материалов, 

необходимых для 

территориального планирования, 

планировки территории и 

архитектурно-строительного 

проектирования. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Иностранный гражданин лицо, не являющееся 

гражданином Российской 

Федерации и имеющее 

гражданство (подданство) 

иностранного государства. 

(Федеральный закон от 31.05.2002 

г. № 62-ФЗ «О гражданстве 

Российской Федерации»). 

Исполнитель юридическое лицо независимо от 

организационно-правовой формы 

или индивидуальный 

предприниматель, 

предоставляющие потребителю 

коммунальные услуги. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

 
 

К 
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Камин   конструкция, предназначенная 

собственно для размещения 

выемки с очагом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Каминная выемка пространство, образованное 

стеной или выступом камина для 

дымохода в целях размещения 

очага (открытого огня) или 

нагревательного устройства и от 

которого начинается дымоход. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Капитальное 

строительство 

процесс создания и реконструкции 

основных средств путем 

проведения строительных работ; 

одна из основных форм 

использования капитальных 

вложений, инвестиций. 

(Райзберг Б. А., Лозовский Л. Ш., 
Стародубцева Е. Б. Современный 

экономический словарь. М., 2006). 

Капитальный ремонт 

выборочный 

замена (восстановление) общего 

имущества многоквартирного 

дома или отдельных его частей, 

производимая по отношению к 

меньшей части (некоторым 

частям) общего имущества 

многоквартирного дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 



66 
 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Капитальный ремонт 

комплексный 

замена, восстановление и (или) 

ремонт общего имущества 

многоквартирного дома или 

отдельных его частей, 

производимые по отношению к 

большей части общего имущества 

многоквартирного дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 
543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Капитальный ремонт 

линейных объектов 

изменение параметров линейных 

объектов или их участков 

(частей), которое не влечет за 

собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально 

установленных показателей 

функционирования таких 

объектов и при котором не 

требуется изменение границ полос 

отвода и (или) охранных зон таких 

объектов. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 
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Капитальный ремонт 

многоквартирного дома 

проведение и (или) оказание работ 

и (или) услуг по устранению 

неисправностей изношенных 

конструктивных элементов 

общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном 

доме, в том числе по их 

восстановлению или замене, в 

целях улучшения 

эксплуатационных характеристик 

общего имущества в 

многоквартирном доме. 

(Федеральный закон от 21.07.2007 

г. № 185-ФЗ «О фонде содействия 
реформирования жилищно-

коммунального хозяйства»). 

Капитальный ремонт 

общего имущество 

многоквартирного дома 

комплекс работ (услуг) по замене 

и (или) восстановлению 

(ремонту), потерявших в процессе 

эксплуатации несущую и (или) 

функциональную способность 

конструкций, деталей, систем 

инженерно-технического 

обеспечения, отдельных 

элементов несущих конструкций 

многоквартирного дома на 

аналогичные или иные 

улучшающие показатели до их 

нормативного состояния, когда 

объем таких работ превышает 

текущий ремонт. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
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национального стандарта»). 

Капитальный ремонт 

объектов капитального 

строительства (за 

исключением линейных 

объектов) 

замена и (или) восстановление 

строительных конструкций 

объектов капитального 

строительства или элементов 

таких конструкций, за 

исключением несущих 

строительных конструкций, 

замена и (или) восстановление 

систем инженерно-технического 

обеспечения и сетей инженерно-

технического обеспечения 

объектов капитального 

строительства или их элементов, а 

также замена отдельных 

элементов несущих строительных 

конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели 

таких конструкций элементы и 

(или) восстановление указанных 

элементов. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Каптаж 

 

 

 

 

 

 

сооружение (каменная наброска, 

колодец, траншея) для перехвата 

и сбора подземных вод в местах 

их вывода на поверхность. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя 

России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Каркас деревянный 

«balloon» 

 здание с деревянным каркасом, 

прочность и устойчивость 

которого обеспечивается 

несущими стенами, в котором 

неразрезные стойки идут на два 



69 
 

этажа от фундамента до крыши, а 

балки перекрытий опираются на 

балки-обвязки по периметру, 

закрепленные к стойкам 

шпильками. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Каркас деревянный с 

перекрытием; рамная 

конструкция с 

перекрытием 

здание с деревянным каркасом, 

прочность и устойчивость 

которого обеспечивается 

несущими стенами, в котором 

стойки идут на высоту этажа, 

балки перекрытий опираются на 

обвязку по стойкам, а стойки 

следующего этажа опираются на 

перекрытие нижележащего этажа. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Каркасное здание здание, прочность и устойчивость 

которого целиком или в основном 

обеспечивает каркас. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Каркас здания стержневая несущая система, 

воспринимающая нагрузки и 
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воздействия и обеспечивающая 

прочность и устойчивость здания 

(сооружения). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Квартира структурно обособленное 

помещение в многоквартирном 

доме, обеспечивающее 

возможность прямого доступа к 

помещениям общего пользования 

в таком доме и состоящее из 

одной или нескольких комнат, а 

также помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком 

обособленном помещении. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

структурно обособленное 

помещение в многоквартирном 

доме, обеспечивающее 

возможность прямого доступа к 

помещениям общего пользования 

в таком доме и состоящее из 

одной или нескольких комнат, а 

также помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком 
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обособленном помещении. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Квартира 

в разных уровнях, дуплекс 
 

 

 

 

 

 

 

 

квартира или апартаменты, 

выполненные в двух или более 

уровнях. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Клетка лестничная 

 

пространство внутри здания или 

сооружения, предназначенное для 

размещения лестницы. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Козырек покрытие, подобное крыше, как 

правило, выступающее сверху и 

направленное наружу от входа 

или окна или вдоль стороны 

стены. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
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Козырек 

солнцезащитный 
 

стационарный или регулируемый 

элемент конструкции здания, 

предназначенный для 

экранирования светопрозрачных 

конструкций от воздействия 

прямой солнечной радиации. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Коллективный 

(общедомовый) прибор 

 

 

средство измерения (совокупность 

средств измерения и 

дополнительного оборудования), 

используемое для определения 

объемов (количества) 

коммунального ресурса, 

поданного в многоквартирный 

дом. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
домов»). 

Колонна 

 

 

 

вертикальная линейная 

конструкция, высота которой 

значительно превышает ее 

поперечное сечение, 

предназначенная для восприятия 

вертикальных (в меньшей 

степени горизонтальных) 

нагрузок. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Коммунальная 

квартира 

жилое помещение, комнаты в 

которой принадлежат нескольким 

собственникам, а помещения 

вспомогательного использования 

являются общей долевой 

собственностью собственников 

комнат. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Коммунальная 

организация 

 

организация любой формы 

собственности, организационно-

правовой формы, 

осуществляющая 

электроснабжение, отопление, 

газоснабжение, водоснабжение 

(холодное и горячее) и 

водоотведение (включая очистку 

сточных вод), озеленение, 

благоустройство и санитарно-

гигиеническую очистку 

придомовых территорий, а также 

обслуживающая объекты 

коммунальной инженерной 

инфраструктуры. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Коммунальные услуги осуществление деятельности 

исполнителя по подаче 

потребителям любого 

коммунального ресурса в 

отдельности или 2 и более из них 

в любом сочетании с целью 

обеспечения благоприятных и 
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безопасных условий 

использования жилых, нежилых 

помещений, общего имущества в 

многоквартирном доме, а также 

земельных участков и 

расположенных на них жилых 

домов (домовладений). К 

коммунальной услуге относится 

услуга по обращению с твердыми 

коммунальными отходами. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
домов»). 

Коммунальные ресурсы холодная вода, горячая вода, 

электрическая энергия, газ, 

тепловая энергия, теплоноситель в 

виде горячей воды в открытых 

системах теплоснабжения 

(горячего водоснабжения), 

бытовой газ в баллонах, твердое 

топливо при наличии печного 

отопления, используемые для 

предоставления коммунальных 

услуг и потребляемые при 

содержании общего имущества в 

многоквартирном доме. К 

коммунальным ресурсам 

приравниваются также сточные 

воды, отводимые по 

централизованным сетям 

инженерно-технического 

обеспечения 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 
предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
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пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Комната часть жилого дома или квартиры, 

предназначенная для 

использования в качестве места 

непосредственного проживания 

граждан в жилом доме или 

квартире. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 
188-ФЗ). 

ограниченная со всех сторон 

часть внутреннего пространства 

здания или сооружения; часть 

квартиры, предназначенная для 

использования в качестве места 

непосредственного проживания 

граждан в жилом доме или 

квартире. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Комнатный прибор учета 

электрической энергии 

средство измерения, используемое 

для определения объемов 

(количества) потребления 

электрической энергии в одном 

жилом помещении потребителя в 

коммунальной квартире или в 

нескольких жилых помещениях, 

занимаемых потребителем в 

коммунальной квартире, при 

условии что такой прибор учета 

позволяет определить объем 

(количество) потребления 

электрической энергии суммарно 
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по нескольким жилым 

помещениям, занимаемым 

потребителем. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Компенсация расходов на 

оплату жилого помещения 

и коммунальных услуг 

возмещение отдельным 

категориям граждан в порядке и 

на условиях, которые установлены 

федеральными законами, 

законами субъектов Российской 

Федерации и нормативными 

правовыми актами органов 

местного самоуправления, 

произведенных ими расходов, 

связанных с оплатой жилого 

помещения и коммунальных услуг 

за счет средств соответствующих 

бюджетов. 

(Постановление Пленума 
Верховного Суда РФ от 27.06. 

2017  г. № 22 «О некоторых 

вопросах рассмотрения судами 
споров по оплате коммунальных 

услуг и жилого помещения, 

занимаемого гражданами в 
многоквартирном доме по 

договору социального найма или 
принадлежащего им на праве 

собственности»). 

Комфортные условия 

проживания 

категория санитарно-

эпидемиологического состояния, 

при котором количественные и 

качественные значения 

потребляемых коммунальных 

услуг, микроклимата и чистоты в 
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помещениях и придомовой 

территории многоквартирного 

дома, соответствуют 

установленным в проектной 

документации значениям с учетом 

санитарно- эпидемиологических и 

других правил и требований. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Кондоминиум единый комплекс недвижимого 

имущества, который включает в 

себя земельный участок в 

установленных границах и 

расположенные на указанном 

участке жилое здание, иные 

объекты недвижимости и в 

котором отдельные 

предназначенные для жилых или 

иных целей части (помещения) 

находятся в частной, 

государственной, муниципальной 

и иных формах собственности, а 

другие части (общее имущество) 

находятся в общей долевой 

собственности. 

(Закон Российской Федерации от 

24.12.1992 г. № 4218-1 «Об 
основах федеральной жилищной 

политики»)- ʫʪʨʘʪʠʣ ʩʠʣʫ. 

Конструктивная система объемная, плоскостная или 

линейная наземная, надземная 

или подземная строительная 
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система, состоящая из несущих, а 

в отдельных случаях и 

ограждающих конструкций. 
(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Конструкция 

воздухоопорная 

пневматическая 

конструкция, образованная 

тонкой, гибкой мембраной, 

закрепленной анкерным 

устройством к фундаменту, и 

поддерживаемая избыточным 

давлением воздуха. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Конструкция мембранная пространственная конструкция в 

виде гибкой провисающей 

оболочки, закрепленной по 

верхнему периметру сооружения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Конструкция складчатая 

 

 

конструкция, обычно кровельное 

покрытие, чья несущая 

способность обеспечивается за 

счет гофрированной несущей 

плиты, работающей на изгиб. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
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сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Коридор помещение, являющееся 

средством сообщения других 

помещений (комнат). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Косметический ремонт работы по восстановлению 

(ремонту) общего имущества, 

потерявшего в процессе 

эксплуатации архитектурно-

эстетический внешний вид. 

Косметический ремонт 

проводится в отношении 

оштукатуренных, шпаклеванных, 

окрашенных, декоративных, 

облицованных поверхностей 

имущества. 

(ГОСТ Р 56535-2015 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 29.07.2015 г. № 
1005-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Красные линии 

 

 

границы улиц, проездов по 

линиям ограждений садовых и 

дачных участков. 
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(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя 
России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

линии, которые обозначают 

существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) 

границы территорий общего 

пользования и (или) границы 

территорий, занятых линейными 

объектами и (или) 

предназначенных для размещения 

линейных объектов. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ). 

Кровля верхний элемент покрытия 

(крыши), предохраняющий 

здание от проникновения 

атмосферных осадков, включает 

кровельный материал, основание 

под кровлю, аксессуары для 

обеспечения вентиляции, 

примыканий, безопасного 

перемещения и эксплуатации, 

снегозадержания и др. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыльцо наружная пристройка при входе в 

дом с площадкой и лестницей. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
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садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя 

России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

 пространство перед входной 

дверью дома, накрытое навесом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Крыша верхняя ограждающая 

конструкция здания для защиты 

помещений от внешних 

климатических факторов и 

воздействий. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыша вальмовая 
 

покрытие, образованное двумя 

трапецеидальными скатами и 

двумя торцевыми треугольными 

скатами. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыша двухскатная 

(щипцовая) 

крыша со скатами, которая 

заканчивается на одном или 

обоих концах как фронтон. 
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(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыша инверсионная 
 

крыша, в которой 

теплоизоляционный материал 

размещается над 

водонепроницаемым покрытием. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыша плоская 

 

 

 
 

покрытие, имеющее 

незначительный уклон не более 

15% (10°). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Крыша со скатами крыша, уклон которой больше 

10° (больше 15%). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Крыша теплая 
 

покрытие, включающее в свою 

конструкцию утеплитель, под 

которым находится теплый 
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чердак или мансарда. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Культуртехническая 

мелиорация земель 

 

проведение комплекса 

мелиоративных мероприятий по 

коренному улучшению земель. 
(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Л 

Линейные объекты линии электропередачи, линии 

связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), 

трубопроводы, автомобильные 

дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения; 

((Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 

Литера 

 

буквенное обозначение зданий, 

строений и сооружений в 

инвентаризационно-технической 

документации (Приказ 
Министерства Российской 

Федерации по земельной 

политике, строительству и 
жилищно-коммунальному 

хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 

«Об утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Лифтовой холл помещение перед входом в лифты. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 
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Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»). 

Лицевой счет 

многоквартирного дома 

учетный регистр, 

предназначенный для 

формирования 

персонифицированных данных об 

объектах и источниках 

финансирования, а так же для 

учета операций связанных с 

начислениями, заимствованиями, 

поступлением и расходованием 

денежных средств, в соответствии 

с договорными обязательствами, 

взятыми в процессе эксплуатации, 

управления и содержания 

многоквартирного дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Лицо без гражданства лицо, не являющееся 

гражданином Российской 

Федерации и не имеющее 

доказательства наличия 

гражданства иностранного 

государства. 

(Федеральный закон от 31.05.2002 
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г. № 62-ФЗ «О гражданстве 
Российской Федерации»). 

Лоджия встроенное или пристроенное, 

открытое во внешнее 

пространство, огражденное с трех 

сторон стенами (с двух – при 

угловом расположении) 

помещение с глубиной, 

ограниченной требованиями 

естественной освещенности 

помещения, к наружной стене 

которого она примыкает. Может 

быть остекленной. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»). 

перекрытое и огражденное в 

плане с трех сторон помещение, 

открытое во внешнее 

пространство, служащее для 

отдыха в летнее время и 

солнцезащиты (Приказ 

Министерства Российской 

Федерации по земельной 
политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 
хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 

«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Люк закрываемый проем в 
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перекрытии, покрытии, стене 

здания или сооружения, 

обеспечивающий доступ для 

проведения работ, регулировки и 

контроля инженерного 

оборудования или служащий 

аварийным выходом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Люфт-клозет 

 

внутридомовая теплая уборная с 

подземным выгребом, в который 

фекалии поступают через 

сточную (фановую) трубу. 

Вентиляция осуществляется через 

специальный люфт-канал, 

примыкающий к 

обогревательным устройствам, а 

выгребной люк располагается 

снаружи. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя 
России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

М 

Магазин специально оборудованное 

здание (его часть), 

предназначенное для продажи 

товаров и оказания услуг 

покупателям и обеспеченное 

торговыми, подсобными, 

административно-бытовыми 

помещениями, а также 
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помещениями для приема, 

хранения товаров и подготовки 

их к продаже. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Малоимущая семья 

(малоимущий) 

 

семья (одиноко проживающий 

гражданин), среднедушевой доход 

которой (доход которого) ниже 

величины прожиточного 

минимума, установленного в 

соответствующем субъекте 

Российской Федерации и 

имеющая право на получение 

социальной поддержки. 

(Федеральный закон от 

24.10.1997 г. № 134-ФЗ «О 

прожиточном минимуме в 

Российской Федерации»). 

Малоимущий гражданин гражданин признаваемый 

органами местного 

самоуправления в порядке, 

установленном законом 

соответствующего субъекта РФ, с 

учетом: дохода, приходящегося на 

каждого члена семьи; стоимости 

имущества, находящегося в 

собственности членов семьи и 

подлежащего налогообложению. 

(Комментарий к Жилищному 

кодексу Российской Федерации 
(постатейный научно-

практический) / отв. Ред. О.А. 

Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Малоэтажная жилая 

застройка 

жилая застройка этажностью до 

четырех этажей включительно с 
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обеспечением, как правило, 

непосредственной связи квартир 

с земельным участком. 

(Постановление 

Государственного Комитета 

Российской Федерациипо 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 
утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 
застройку территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Мансарда этаж в чердачном пространстве, 

фасад которого полностью или 

частично образован 

поверхностью (поверхностями) 

наклонной, ломаной или 

криволинейной крыши. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Машино-место предназначенная исключительно 

для размещения транспортного 

средства индивидуально-

определенная часть здания или 

сооружения, которая не 

ограничена либо частично 

ограничена строительной или 

иной ограждающей конструкцией 
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и границы которой описаны в 

установленном законодательством 

о государственном кадастровом 

учете порядке. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Межевание объектов 

землеустройства 

работы по установлению на 

местности границ муниципальных 

образований и других 

административно-

территориальных образований, 

границ земельных участков с 

закреплением таких границ 

межевыми знаками и 

определению их координат. 

(Методические рекомендации по 
проведению межевания объектов 

землеустройства (Утверждены 
Росземкадастром 17.02.2003 г.). 

Межевой план документ, который составлен на 

основе кадастрового плана 

соответствующей территории или 

выписки из Единого 

государственного реестра 

недвижимости о соответствующем 

земельном участке и в котором 

воспроизведены определенные 

сведения, внесенные в Единый 

государственный реестр 

недвижимости, и указаны 

сведения об образуемых 

земельном участке или земельных 

участках, либо о части или частях 

земельного участка, либо новые 

необходимые для внесения в 

Единый государственный реестр 

недвижимости сведения о 

земельном участке или земельных 

участках. 
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(Федеральный закон от 13.07.2015 
г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»). 

Материнский (семейный) 

капитал 

средства федерального бюджета, 

передаваемые в бюджет 

Пенсионного фонда Российской 

Федерации на реализацию 

дополнительных мер 

государственной поддержки. 

(Федеральный закон от 

29.12.2006 г. № 256-ФЗ «О 
дополнительных мерах 

государственной поддержки 

семей, имеющих детей»). 

Машино-место предназначенная исключительно 

для размещения транспортного 

средства индивидуально-

определенная часть здания или 

сооружения, которая не 

ограничена либо частично 

ограничена строительной или 

иной ограждающей конструкцией 

и границы которой описаны в 

установленном законодательством 

о государственном кадастровом 

учете порядке. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 

Межевание объектов 

землеустройства 

межевание объектов 

землеустройства представляет 

собой работы по установлению на 

местности границ муниципальных 

образований и других 

административно-

территориальных образований, 

границ земельных участков с 

закреплением таких границ 

межевыми знаками и 

определению их координат. 
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(Методические рекомендации по 
проведению межевания объектов 

землеустройства. Утверждены 
Руководителем Федеральной 

службы земельного кадастра 

России 17.02.2003 г.) 

Мезонин 

 

надстройка, возвышающаяся над 

общей крышей жилого дома, 

которая по площади меньше 

нижележащего этажа (Приказ 

Министерства Российской 
Федерации по земельной 

политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 
хозяйству от 04.08. 1998 г. № 37 

«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Мелиоративные 

мероприятия 

проектирование, строительство, 

эксплуатация и реконструкция 

мелиоративных систем и отдельно 

расположенных гидротехнических 

сооружений, обводнение пастбищ, 

создание систем защитных лесных 

насаждений, проведение 

культуртехнических работ, работ 

по улучшению химических и 

физических свойств почв, научное 

и производственно-техническое 

обеспечение указанных работ 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Мелиоративные системы комплексы взаимосвязанных 

гидротехнических и других 

сооружений и устройств (каналы, 

коллекторы, трубопроводы, 

водохранилища, плотины, дамбы, 

насосные станции, водозаборы, 

другие сооружения и устройства 
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на мелиорированных землях), 

обеспечивающих создание 

оптимальных водного, 

воздушного, теплового и 

питательного режимов почв на 

мелиорированных землях 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 
земель»). 

Мелиоративные системы 

общего пользования 

 

мелиоративные системы, 

находящиеся в общей 

собственности двух или 

нескольких лиц либо переданные 

в установленном порядке в 

пользование нескольким 

гражданам (физическим лицам) и 

(или) юридическим лицам, а также 

защитные лесные насаждения, 

необходимые для нужд указанных 

лиц 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Мелиоративные системы 

индивидуального 

пользования 

мелиоративные системы, 

находящиеся в собственности 

гражданина (физического лица) 

или юридического лица либо 

переданные в установленном 

порядке в пользование 

гражданину (физическому лицу) 

или юридическому лицу, а также 

защитные лесные насаждения, 

необходимые указанным лицам 

только для их нужд 

(Федеральный закон от 10.01.1996 
г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Мелиорация земель коренное улучшение земель путем 

проведения гидротехнических, 

культуртехнических, химических, 
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противоэрозионных, 

агролесомелиоративных, 

агротехнических и других 

мелиоративных мероприятий 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 
земель»). 

Мелиорированные земли земли, на которых проведены 

мелиоративные мероприятия 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 
земель»). 

Мелиорируемые земли 

 

земли, недостаточное плодородие 

которых улучшается с помощью 

осуществления мелиоративных 

мероприятий 

(Федеральный закон от 10.01.1996 
г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Меры социальной 

поддержки граждан по 

оплате жилого помещения 

и коммунальных услуг 

 

 

 

предоставление субсидии на 

оплату жилого помещения и 

коммунальных услуг, 

компенсация расходов на оплату 

жилого помещения и 

коммунальных услуг, иные формы 

социальной поддержки 

(освобождение от оплаты за жилое 

помещение и/или коммунальных 

услуг). 

(Постановление Пленума 

Верховного Суда РФ от 27.06. 
2017 г. № 22 «О некоторых 

вопросах рассмотрения судами 
споров по оплате коммунальных 

услуг и жилого помещения, 

занимаемого гражданами в 
многоквартирном доме по 

договору социального найма или 
принадлежащего им на праве 

собственности»). 
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Место жительства место, где гражданин постоянно 

или преимущественно проживает. 

(Гражданский кодекс Российской 
Федерации (часть первая) от 

30.11.1994 г. № 51-ФЗ).  

жилой дом, квартира, комната, 

жилое помещение 

специализированного жилищного 

фонда либо иное жилое 

помещение, в которых гражданин 

постоянно или преимущественно 

проживает в качестве 

собственника, по договору найма 

(поднайма), договору найма 

специализированного жилого 

помещения либо на иных 

основаниях, предусмотренных 

законодательством Российской 

Федерации, и в которых он 

зарегистрирован по месту 

жительства.  

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 

5242-1 «О праве граждан 

Российской Федерации на свободу 
передвижения, выбор места 

пребывания и жительства в 

пределах Российской 
Федерации»). 

Место пребывания гостиница, санаторий, дом отдыха, 

пансионат, кемпинг, туристская 

база, медицинская организация 

или другое подобное учреждение, 

учреждение уголовно-

исполнительной системы, 

исполняющее наказания в виде 

лишения свободы или 

принудительных работ, либо не 

являющееся местом жительства 

гражданина Российской 

Федерации жилое помещение, в 
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которых он проживает временно. 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 

5242-1 «О праве граждан 
Российской Федерации на свободу 

передвижения, выбор места 

пребывания и жительства в 
пределах Российской 

Федерации»). 

Микроцентры 
 

объекты, объединяющие 

учреждения и предприятия 

первой необходимости и 

минимальной вместимости для 

обслуживания малых поселений. 

(Постановление 
Государственного Комитета 

Российской Федерациипо 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г.  № 94 «О принятии 
свода правил «Планировка и 

застройка территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 
утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 

застройку территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Многоквартирный дом совокупность двух и более 

квартир, имеющих 

самостоятельные выходы либо на 

земельный участок, прилегающий 

к жилому дому, либо в помещения 

общего пользования в таком 

доме.   

(Правительство Российской 

Федерации Постановление от 
28.01.2006 г. № 47 «Об 

утверждении Положения о 
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признании помещения жилым 
помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания и 
многоквартирного дома 

аварийным и подлежащим сносу 

или реконструкции»). 

оконченный строительством и 

введенный в эксплуатацию 

надлежащим образом, объект 

капитального строительства, 

представляющий собой 

объемную строительную 

конструкцию, имеющий 

надземную и подземную части, 

включающий в себя 

внутридомовые системы 

инженерно-технического 

обеспечения, помещения общего 

пользования, не являющиеся 

частями квартир, иные 

помещения в данном доме, не 

принадлежащие отдельным 

собственникам и жилые 

помещения, предназначенные для 

постоянного проживания двух и 

более семей, имеющие 

самостоятельные выходы к 

помещениям общего пользования 

в таком доме (за исключением 

сблокированных зданий); в 

состав многоквартирного дома 

входят встроенные и (или) 

пристроенные нежилые 

помещения, а также придомовая 

территория (земельный участок). 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 
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Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 
543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Мониторинг использования 

жилищного фонда 

систематическое наблюдение за 

использованием жилищного 

фонда и обеспечением его 

сохранности, осуществляемое 

посредством систематизации и 

анализа официальной 

статистической информации в 

соответствии 

с перечнемпоказателей 

мониторинга использования 

жилищного фонда и обеспечения 

его сохранности. 

(Постановление Правительства 

Российской Федерации от 
29.10.2014 г. № 1115 «Об 

осуществлении мониторинга 

использования жилищного фонда 

и обеспечения его сохранности»). 

Моральный износ здания величина, характеризующая 

степень несоответствия основных 

параметров, определяющих 

условия проживания, объем и 

качество предоставляемых услуг 

современным требованиям.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 
организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания 
зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 
назначения. Утверждены 

Приказом Государственного 

комитета по архитектуре и 
градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_289928/63b10ceb6a0732f446d2f305eb5d7f8831d03fce/#dst100009
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№ 312 «Об утверждении 
ведомственных строительных 

норм Госкомархитектуры 
«Положение об организации и 

проведении реконструкции, 

ремонта и технического 
обслуживания жилых зданий, 

объектов коммунального и 
социально-культурного 

назначения»). 

Муниципальный 

жилищный контроль 

 

деятельность органов местного 

самоуправления, уполномоченных 

на организацию и проведение на 

территории муниципального 

образования проверок соблюдения 

юридическими лицами, 

индивидуальными 

предпринимателями и гражданами 

обязательных требований, 

установленных в отношении 

муниципального жилищного 

фонда федеральными законами и 

законами субъектов Российской 

Федерации в области жилищных 

отношений, а также 

муниципальными правовыми 

актами. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Муниципальный 

жилищный фонд 

совокупность жилых помещений, 

принадлежащих на праве 

собственности муниципальным 

образованиям. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Мусор 

 

все виды отходов, в том числе 

строительные, образовавшиеся в 

результате самовольного 
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(несанкционированного) сброса, 

грунтовые наносы, опавшая 

листва, ветки, а также иные 

предметы, нахождение которых на 

придомовой территории не 

предусмотрено проектом или 

архитектурно-планировочным 

решением. 

(ГОСТ Р 56195-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Услуги содержания придомовой 

территории, сбора и вывоза 
бытовых отходов. Общие 

требования. Утверждены 
Приказом  Министерства 

промышленности и торговли 

Российской Федерации 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 27.10.2014 г. № 

1447-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Н 

Надворная уборная 

 

легкая постройка, размещаемая 

над выгребной ямой. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя 
России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Надежность 

 

свойство здания выполнять 

заданные функции, сохраняя 

эксплуатационные показатели в 

заданных пределах в течение 

требуемого промежутка времени. 

Это свойство комплексное, 



100 
 

включающее в себя безотказность, 

долговечность и 

ремонтопригодность здания в 

целом и его конструкций. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Наемный дом здание, которое или все 

помещения в котором 

принадлежат на праве 

собственности одному лицу и 

которое или все жилые 

помещения в котором 

предназначены для 

предоставления гражданам во 

владение и пользование для 

проживания. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Настил 
 

 

сплошная часть перекрытия или 

покрытия, составленная из 

стержней или плитообразных 

элементов. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Настил пола, покрытие 

пола 

верхний слой пола, служащий в 

качестве слоя износа. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
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2031-ст). 
Недвижимость в жилищной 

сфере 

недвижимое имущество с 

установленными правами 

владения, пользования и 

распоряжения в границах 

имущества, включающее: 

земельные участки и прочно 

связанные с ними жилые дома с 

жилыми и нежилыми 

помещениями, приусадебные 

хозяйственные постройки, 

зеленые насаждения с 

многолетним циклом развития; 

жилые дома, квартиры, иные 

жилые помещения в жилых домах 

и других строениях, пригодные 

для постоянного и временного 

проживания; сооружения и 

элементы инженерной 

инфраструктуры жилищной 

сферы. 

 (Закон Российской Федерации от 

24.12.1992 г. № 4218-1 «Об 

основах федеральной жилищной 
политики»)- ʫʪʨʘʪʠʣ ʩʠʣʫ. 

Недвижимые вещи 

(недвижимое имущество, 

недвижимость) 

земельные участки, участки недр 

и все, что прочно связано с 

землей, то есть объекты, 

перемещение которых без 

несоразмерного ущерба их 

назначению невозможно, в том 

числе здания, сооружения, 

объекты незавершенного 

строительства. 

(Гражданский кодекс Российской 
Федерации (часть первая) от 

30.11.1994 г. № 51-ФЗ). 

Нежилое помещение помещение, которое не является 

жилым помещением и/или 

общедолевым имуществом 
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собственников, которое встроено 

(находящееся) в 

многоквартирном доме или 

пристроено и имеет с 

многоквартирным домом общий 

фундамент и (или) крышу. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 
543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Нежилое помещение в 

многоквартирном доме 

помещение в многоквартирном 

доме, указанное в проектной или 

технической документации на 

многоквартирный дом либо в 

электронном паспорте 

многоквартирного дома, которое 

не является жилым помещением и 

не включено в состав общего 

имущества собственников 

помещений в многоквартирном 

доме независимо от наличия 

отдельного входа или 

подключения (технологического 

присоединения) к внешним сетям 

инженерно-технического 

обеспечения, в том числе 

встроенные и пристроенные 

помещения. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
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домов»). 

Неисправность элемента 

здания 

 

состояние элемента, при котором 

им не выполняется хотя бы одно 

из заданных эксплуатационных 

требований.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 
организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания 
зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 
назначения. Утверждены 

Приказом Государственного 

комитета по архитектуре и 
градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 

№ 312 «Об утверждении 
ведомственных строительных 

норм Госкомархитектуры 
«Положение об организации и 

проведении реконструкции, 

ремонта и технического 

обслуживания жилых зданий, 

объектов коммунального и 
социально-культурного 

назначения»). 

Некапитальные строения, 

сооружения 

строения, сооружения, которые не 

имеют прочной связи с землей и 

конструктивные характеристики 

которых позволяют осуществить 

их перемещение и (или) демонтаж 

и последующую сборку без 

несоразмерного ущерба 

назначению и без изменения 

основных характеристик 

строений, сооружений (в том 

числе киосков, навесов и других 

подобных строений, сооружений) 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
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29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Несущая стальная 

конструкция 

 

система несущих стальных 

элементов строительной 

конструкции. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Несущие конструкции 

здания 

 

строительные конструкции, 

образующие заданную проектом 

схему здания, обеспечивающие 

его пространственную 

устойчивость при расчетных 

внешних воздействиях. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Неюрисдикционная форма 

защиты 

 

действия граждан и юридических 

лиц по защите жилищных прав и 

охраняемых законом интересов, 

которые совершаются ими 

самостоятельно. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Норма предоставления минимальный размер площади 

жилого помещения, исходя из 

которого определяется размер 

общей площади жилого 

помещения, предоставляемого по 

договору социального найма. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Норматив потребления количественный показатель 
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коммунальной услуги объема потребления 

коммунального ресурса, 

утверждаемый в установленном 

порядке органами 

государственной власти субъектов 

Российской Федерации и 

применяемый для расчета размера 

платы за коммунальную услугу 

при отсутствии приборов учета и в 

иных случаях. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
домов»). 

Нормативы 

градостроительного 

проектирования 

 

совокупность установленных в 

целях обеспечения благоприятных 

условий жизнедеятельности 

человека расчетных показателей 

минимально допустимого уровня 

обеспеченности объектами, 

населения субъектов Российской 

Федерации, муниципальных 

образований и расчетных 

показателей максимально 

допустимого уровня 

территориальной доступности 

таких объектов для населения 

субъектов Российской Федерации, 

муниципальных образований. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

О 

Обладатели публичного 

сервитута 

лица, имеющие право 

ограниченного пользования 

землями и (или) чужими 

земельными участками. 
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(Земельный кодекс Российской 
Федерации от 25.10.2001 г. № 

136-ФЗ). 

Обладатели сервитута лица, имеющие право 

ограниченного пользования 

чужими земельными участками 

(сервитут). 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 
136-ФЗ). 

Облицовка 
 

внешний декоративный или 

защитный слой конструкции, 

устраиваемый из штучных или 

жестких листовых изделий. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Обращение с твердыми 

коммунальными отходами 

сбор, транспортирование, 

обезвреживание, захоронение 

твердых коммунальных отходов. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Обслуживание населения 
 

обеспечение жителей 

необходимыми услугами; на 

территориях малоэтажной жилой 

застройки организуется, как 

правило, повседневное 

обслуживание, предоставляющее 

жителям услуги первой 

необходимости, и в отдельных 

случаях – периодическое 

обслуживание, предоставляющее 

услуги еженедельного и более 

редкого спроса. 

(Постановление 
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Государственного Комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 
застройка территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-
планировочной документации на 

застройку территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства»). 

Общая площадь жилого 

строения, жилого дома 

 

сумма площадей его помещений, 

встроенных шкафов, а также 

лоджий, балконов, веранд, террас 

и холодных кладовых, 

подсчитываемых со следующими 

понижающими коэффициентами: 

для лоджий – 0,5, для балконов и 

террас – 0,3, для веранд и 

холодных кладовых – 1,0; 

площадь, занимаемая печью, в 

площадь помещений не 

включается. Площадь под 

маршем внутриквартирной 

лестницы при высоте от пола до 

низа выступающих конструкций 

1,6 м и более включается в 

площадь помещений, где 

расположена лестница. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя 

России от 10.09.1997 г. № 18-51). 
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Общая площадь жилого 

помещения 

сумма площади всех частей 

такого помещения, включая 

площадь помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в жилом 

помещении, за исключением 

балконов, лоджий, веранд и 

террас. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Общая площадь квартир сумма площадей их помещений, 

встроенных шкафов, а также 

лоджий, балконов, веранд, террас 

и холодных кладовых, 

подсчитываемых со следующими 

понижающими коэффициентами: 

для лоджий –0,5, для балконов и 

террас – 0,3, для веранд и 

холодных кладовых – 1,0. 

Площадь, занимаемая печью, в 

площадь помещений не 

включается. Площадь под 

маршем внутриквартирной 

лестницы при высоте от пола до 

низа выступающих конструкций 

1,6 м и более включается в 

площадь помещений, где 

расположена лестница. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Общее имущество имущество, которое 

предназначено для обслуживания 

более одного помещения в доме. 

(Комментарий к Жилищному 
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кодексу Российской Федерации 
(постатейный научно-

практический) / отв. Ред. О.А. 
Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Общее имущество части комплекса недвижимого 

имущества, предназначенные для 

обслуживания, использования и 

доступа к помещениям, тесно 

связанные с ними назначением и 

следующие их судьбе; находятся в 

общей долевой собственности 

собственников помещений 

(домовладельцев). 

(Федеральный закон от 15.06.1996  
г. № 72-ФЗ «О товариществах 

собственниках жилья») - 

ʫʪʨʘʪʠʣ ʩʠʣʫ. 

Общее имущество жилого 

дома 

 

подъезд, лестницы, лифтовые и 

иные шахты, коридоры, чердаки, 

крыши, технические этажи, 

подвалы; несущие и ненесущие 

конструкции; механическое, 

электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование 

за пределами или внутри 

квартиры, обслуживающее более 

одной квартиры; территория 

(прилегающие к жилым зданиям 

участки в пределах границ, 

зафиксированных в техническом 

паспорте домовладения) с 

элементами озеленения и 

благоустройства. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Общее собрание 

собственников помещений 

в многоквартирном доме 

орган управления 

многоквартирным домом путем 

обсуждения вопросов повестки 
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дня и принятия решений по 

вопросам, поставленным на 

голосование. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Общежитие здание для временного 

пребывания, включающее жилые 

комнаты, взаимосвязанные с 

помещениями общего 

пользования. 

(Приказ Министерства 

строительства и жилищно-
коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 

05.06.2018 г. № 333/пр «Об 
утверждении свода правил 

«Общежития и хостелы. 
Правила проектирования»). 

Общественный жилищный 

контроль 

контроль, который 

осуществляется в целях 

обеспечения прав и законных 

интересов граждан, 

предусмотренных жилищным 

законодательством, и направлен 

на повышение прозрачности, 

открытости и эффективности 

деятельности органов 

государственной власти, органов 

местного самоуправления, 

государственных и (или) 

муниципальных организаций, 

иных органов и организаций, 

осуществляющих в соответствии с 

федеральными законами 

отдельные публичные 

полномочия, предусмотренные 

жилищным законодательством 

(далее – государственные 
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(муниципальные) органы и 

организации, осуществляющие 

деятельность в жилищной сфере). 

(Постановление Правительства 

РФ от 26.12.2016 г. № 1491 «О 

порядке осуществления 
общественного жилищного 

контроля»). 

Общественный центр 
 

территория для 

преимущественного размещения 

объектов обслуживания и 

осуществления различных 

общественных процессов 

(общение, отдых, торговля и др.). 

Общественный центр имеет 

границы и режим целевого 

функционального назначения, 

установленные 

градостроительной 

документацией. 

(Постановление 

Государственного Комитета 

Российской Федерациипо 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 
застройка территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 
«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-
планировочной документации на 

застройку территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства»). 

Общий (квартирный) 

прибор учета 

средство измерения (совокупность 

средств измерения и 

дополнительного оборудования), 

используемое для определения 
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объемов (количества) потребления 

коммунального ресурса в 

коммунальной квартире. 

(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Объект долевого 

строительства 

жилое или нежилое помещение, 

машино-место, подлежащее 

передаче участнику долевого 

строительства после получения 

разрешения на ввод в 

эксплуатацию многоквартирного 

дома и (или) иного объекта 

недвижимости и входящее в 

состав указанного 

многоквартирного дома и (или) 

иного объекта недвижимости, 

строящихся (создаваемых) также с 

привлечением денежных средств 

участника долевого строительства. 

Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые 
законодательные акты 

Российской Федерации». 

Объект жизнеобеспечения объект, на котором 

сконцентрированы жизненно 

важные материальные, 

финансовые средства и услуги, 

сгруппированные по 

функциональному назначению и 

используемые для удовлетворения 

жизненно необходимых 
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потребностей населения 

(например, в виде продуктов 

питания, жилья, предметов первой 

необходимости, а также 

медицинского, санитарно-

эпидемиологического, 

информационного, транспортного, 

коммунально-бытового 

обеспечения). 

(Приказ МВД РФ от 16.07.2012 г. 

№ 689 «Об утверждении 
Инструкции по организации 

деятельности подразделений 

вневедомственной охраны 
территориальных органов 

Министерства внутренних дел 
Российской Федерации по 

обеспечению охраны объектов, 

квартир и мест хранения 
имущества граждан с помощью 

технических средств охраны». 

Объект индивидуального 

жилищного строительства 

отдельно стоящее здание с 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком здании, 

и не предназначено для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Объект капитального 

строительства 

здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых 

не завершено, за исключением 
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некапитальных строений, 

сооружений и неотделимых 

улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие). 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

здание, строение, сооружение, а 

также объекты, строительство 

которых не завершено (объекты 

незавершенного строительства). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Объект права 

собственности 

на жилое помещение 

изолированное помещение, 

являющееся недвижимым 

имуществом и пригодное для 

постоянного проживания граждан 

(отвечающее установленным 

санитарным и техническим 

нормам и правилам). 

(Формакидов Д.А. Жилищное 

право: учебник. М.: Проспект, 

2017. С. 144).  

Объекты земельных 

отношений 

 

1) земля как природный объект и 

природный ресурс; 

2) земельные участки; 

3) части земельных участков. 

(Земельный кодекс Российской 
Федерации от 25.10.2001 г. № 

136-ФЗ). 

Объекты местного 

значения - 

объекты капитального 

строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы 

для осуществления органами 

местного самоуправления 
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полномочий по вопросам 

местного значения и в пределах 

переданных государственных 

полномочий в соответствии с 

федеральными законами, законом 

субъекта Российской Федерации, 

уставами муниципальных 

образований и оказывают 

существенное влияние на 

социально-экономическое 

развитие муниципальных районов, 

поселений, городских округов. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Объекты регионального 

значения 

 

объекты капитального 

строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы 

для осуществления полномочий 

по вопросам, отнесенным к 

ведению субъекта Российской 

Федерации, органов 

государственной власти субъекта 

Российской Федерации 

Конституцией Российской 

Федерации, федеральными 

конституционными законами, 

федеральными законами, 

конституцией (уставом) субъекта 

Российской Федерации, законами 

субъекта Российской Федерации, 

решениями высшего 

исполнительного органа 

государственной власти субъекта 

Российской Федерации, и 

оказывают существенное влияние 

на социально-экономическое 

развитие субъекта Российской 

Федерации.  

(Градостроительный кодекс 
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Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Объекты федерального 

значения 

объекты капитального 

строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы 

для осуществления полномочий 

по вопросам, отнесенным к 

ведению Российской Федерации, 

органов государственной власти 

Российской 

Федерации  Конституцией 

Российской Федерации, 

федеральными конституционными 

законами, федеральными 

законами, решениями Президента 

Российской Федерации, 

решениями Правительства 

Российской Федерации, и 

оказывают существенное влияние 

на социально-экономическое 

развитие Российской Федерации. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Огородный 

земельный участок 

земельный участок, 

предназначенный для отдыха 

граждан и (или) выращивания 

гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных 

культур с правом размещения 

хозяйственных построек, не 

являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных 

для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур. 

(Федеральный закон «О ведении 

гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные 
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акты Российской Федерации» от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Одноквартирный 

жилой дом 
 

жилой дом, предназначенный для 

проживания одной семьи и 

имеющий приквартирный 

участок. 

(Постановление 

Государственного Комитета 

Российской Федерациипо 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 
утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 
застройку территорий 

малоэтажного жилищного 

строительства»). 

Окно элемент стеновой или кровельной 

конструкции, предназначенный 

для сообщения внутренних 

помещений с окружающим 

пространством, естественного 

освещения помещений, их 

вентиляции, защиты от 

атмосферных, шумовых 

воздействий и состоящий из 

оконного проема с откосами, 

оконного блока, системы 

уплотнения монтажных швов, 

подоконной доски, деталей слива 

и облицовок. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Окно внутреннее оконный проем, устраиваемый во 

внутренних стенах и 

перегородках, как правило, для 

освещения помещений вторым 

светом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Окно слуховое 
 

конструкция для закрытия 

отверстия в плоскости крыши со 

скатами, которая пропускает свет 

и может обеспечивать 

проветривание. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Организация, 

обслуживающая 

жилищный фонд 

 

организация (индивидуальный 

предприниматель) любой формы 

собственности, организационно-

правовой формы, 

осуществляющая содержание и 

ремонт общего имущества 

многоквартирного жилого дома, 

техническое обслуживание и 

санитарную очистку мест общего 

пользования жилых домов и 

придомовой территории. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
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бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Ордер документ,  выдаваемый 

гражданину на основании 

решения о предоставлении 

жилого помещения в доме 

государственного или 

общественного жилищного фонда 

исполнительным комитетом 

районного, городского, 

районного в городе, поселкового, 

сельского Совета народных 

депутатов, являющийся 

основанием для вселения в 

предоставленное жилое 

помещение. 

(Основы жилищного 
законодательства Союза ССР и 

союзных республик (Приняты 
Президиумом Верховного Совета 

СССР от 24.06.1981 г. № 5150-Х) 

– ʫʪʨʘʪʠʣʠ ʩʠʣʫ. 

Основное здание 

 

здание, которое среди других на 

земельном участке является 

главенствующим по 

капитальности постройки, по 

архитектурным признакам и 

своему назначению. На одном 

земельном участке может быть 

одно или более зданий(Приказ 
Министерства Российской 

Федерации по земельной 

политике, строительству и 
жилищно-коммунальному 

хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 
«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Отдельно расположенные 

гидротехнические 

инженерные сооружения и 

устройства, не входящие в 
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сооружения 

 

мелиоративные системы, 

обеспечивающие регулирование, 

подъем, подачу, распределение 

воды потребителям, отвод вод с 

помощью мелиоративных систем, 

защиту почв от водной эрозии, 

противоселевую и 

противооползневую защиту. 
(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Отопление искусственный, равномерный 

нагрев воздуха, в холодный 

период года, в помещениях путем 

теплообмена от отопительных 

приборов системы отопления, 

или нагрева поступающего 

воздуха в такие помещения 

воздухонагревателями приточной 

вентиляции, которые подобраны 

расчетным методом для 

компенсации тепловых потерь, 

поддержания на заданном уровне 

нормативных параметров 

воздухообмена, температуры 

воздуха в помещениях и 

комфортных условий 

проживания. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Официальный 

статистический учет 

жилищного фонда 

вид учета, который 

осуществляется Федеральной 

службой государственной 

статистики и ее 

территориальными органами, 

деятельность, которой направлена 

на проведение в соответствии с 

официальной статистической 
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методологией федеральных 

статистических наблюдений и 

обработку данных, полученных в 

результате этих наблюдений, и 

осуществляемая в целях 

формирования официальной 

статистической информации. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Охрана земель деятельность органов 

государственной власти, органов 

местного самоуправления, 

юридических и физических лиц, 

направленную на сохранение 

земли как важнейшего 

компонента окружающей среды и 

природного ресурса. 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 

136-ФЗ). 

П 

Паевой взнос денежные средства, которые 

вносятся членом кооператива в 

порядке и в сроки, 

предусмотренные формой участия 

члена кооператива в деятельности 

кооператива по привлечению и 

использованию денежных средств 

граждан на приобретение жилых 

помещений, и размер которых 

определяется в соответствии с 

законом. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215-ФЗ «О жилищных 
накопительных кооперативах»). 

денежные средства, переданные 

членом жилищного кооператива в 

собственность кооператива для 
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строительства, приобретения, 

реконструкции жилья, а также 

содержания многоквартирного 

жилого дома. 

(Комментарий к Жилищному 

кодексу Российской Федерации 
(постатейный научно-

практический) / отв. Ред. О.А. 
Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Паевой фонд кооператива сумма паенакоплений членов 

кооператива. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215-ФЗ «О жилищных 

накопительных кооперативах»). 

Паенакопление часть паевого взноса, внесенная 

членом кооператива на 

определенную дату. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215-ФЗ «О жилищных 

накопительных кооперативах»). 

Пай доля паенакопления члена 

кооператива в паевом фонде 

кооператива. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215- ФЗ «О жилищных 
накопительных кооперативах»). 

Парковка (парковочное 

место) - 

специально обозначенное и при 

необходимости обустроенное и 

оборудованное место, являющееся 

в том числе частью 

автомобильной дороги и (или) 

примыкающее к проезжей части и 

(или) тротуару, обочине, эстакаде 

или мосту либо являющееся 

частью подэстакадных или 

подмостовых пространств, 

площадей и иных объектов 

улично-дорожной сети и 

предназначенное для 

организованной стоянки 
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транспортных средств на платной 

основе или без взимания платы по 

решению собственника или иного 

владельца автомобильной дороги, 

собственника земельного участка. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Парапет конструкция, которая служит 

границей приподнятой 

поверхности, например крыше, 

балкону, террасе, мосту или 

насыпи. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Пентхаус квартира, устроенная на верхнем 

этаже здания, имеющая выходы 

на эксплуатируемую крышу, 

предназначенную для 

пользования жителями данной 

квартиры. 

(СП 160.1325800.2014 Здания и 

комплексы 
многофункциональные. Правила 

проектирования. Утверждены 
Приказом Министерства 

строительства и жилищно-

коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 

07.08.2014 г. № 440/пр «Об 
утверждении свода правил 

«Здания и комплексы 

многофункциональные. Правила 
проектирования»). 

Первый надземный этаж этаж, пол которого находится не 
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ниже уровня планировочной 

земли. Если отдельные части 

жилого дома имеют разное 

количество надземных этажей, 

его этажность определяется по 

наибольшему количеству этажей 

в здании(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

Перевод жилого помещения 

в нежилое и нежилого 

помещения в жилое 

изменение назначения жилого или 

нежилого помещения. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Перекрытие (пол) конструктивная часть 

сооружения, разделяющие его на 

этажи. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Перекрытие 

с открытыми балками 
 

 

 

балочное перекрытие с 

открытыми (выступающими) 

снизу балками. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
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2031-ст). 
Переоборудование жилых 

помещений 

установка бытовых электроплит 

взамен газовых плит или 

кухонных очагов, перенос 

нагревательных сантехнических и 

газовых приборов, устройство 

вновь.  

(Постановление 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

29.09.2003 г. № 170 «Об 

утверждении Правил и норм 
технической эксплуатации 

жилищного фонда»). 

Перепланировка жилого 

помещения 

изменение его конфигурации, 

требующее внесения изменения в 

технический паспорт жилого 

помещения. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Переустройство жилого 

помещения 

установка, замена или перенос 

инженерных сетей, санитарно-

технического, электрического или 

другого оборудования, требующие 

внесения изменения в 

технический паспорт жилого 

помещения. 

(Жилищный кодекс Российской 
Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Перила элемент, обеспечивающий 

поддержку и захват рукой для 

людей. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Планировочная 

отметка земли 

 

 

уровень земли на границе 

отмостки. 

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Планово-

предупредительный ремонт 

текущий ремонт, при котором 

выполняется комплекс 

организационно-технических 

мероприятий предупредительного 

характера, проводимых в 

плановом порядке с целью 

восстановления исправности 

(работоспособности) конструкций 

и систем инженерного 

оборудования, а также для 

поддержания эксплуатационных 

показателей здания. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 
Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
22.03.2001 г. № 35). 

Плата за жилое помещение 

 

денежная компенсация, которую 

производит плательщик, 

имеющий самостоятельное право 

на жилое помещение (наниматель 

жилого помещения занимаемого 

по договору социального найма 
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или договору найма жилого 

помещения государственного или 

муниципального жилищного 

фонда, а также собственники 

помещений в многоквартирном 

доме). 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Плата за коммунальные 

услуги 

 

денежная оплата за 

предоставленные коммунальные 

ресурсы: исполнителем холодную 

и горячую воду, электрическую 

энергию, газ, тепловую энергию, 

теплоноситель в виде горячей 

воды в открытых системах 

теплоснабжения (горячего 

водоснабжения), бытовой газ в 

баллонах, твердое топливо при 

наличии печного отопления, 

используемые для предоставления 

коммунальных услуг и 

потребляемые при содержании 

общего имущества в 

многоквартирном доме.  

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Плита бетонная плита, изготовленная из бетона. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Плита перекрытия плита большой площади, которая 

выполняет функцию несущего 
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перекрытия. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Плита плоская 

 

плита без выступов или выемок. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Площадка строительная участок земли или воды, где 

ведутся строительные работы или 

освоение территории. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Погреб отдельно расположенное 

сооружение, полностью 

заглубленное в землю, которое 

служит для круглогодичного 

хранения продуктов. Иногда 

погреб располагают под 

хозяйственной постройкой или 

под жилым зданием. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
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2031-ст). 
Подвал 

 

эксплуатируемая часть здания, 

расположенная частично или 

полностью ниже уровня земли. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Подъезд к зданию 

 

дороги или пешеходные пути, 

обеспечивающие доступ к 

зданию, сооружению или какому-

либо объекту. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Помещение 

 

часть объема здания или 

сооружения, имеющая 

определенное назначение и 

ограниченная строительными 

конструкциями. 

(Федеральный закон от 30.12.2009 
г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий 

и сооружений»). 

единица комплекса недвижимого 

имущества (часть жилого здания, 

иной связанный с жилым зданием 

объект недвижимости), выделенная 

в натуре, предназначенная для 

самостоятельного использования 

для жилых, нежилых и иных целей, 

находящаяся всобственности 

граждан или юридических лиц, а 
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также Российской Федерации, 

субъектов Российской Федерации 

и муниципальных образований. 

(Федеральный закон от 15.06.1996 

г. № 72-ФЗ «О товариществах 

собственниках жилья» )- ʫʪʨʘʪʠʣ 
ʩʠʣʫ. 

пространство внутри здания, 

имеющее определенное 

функциональное назначение и 

ограниченное строительными 

конструкциями или условными 

границами 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Помещение для временного 

размещения и проживания 

помещение, используемое для 

временного размещения и 

проживания физических лиц 

(квартира, комната в квартире, 

частный дом, коттедж (их части), 

гостиничный номер, комната в 

общежитии и другие помещения). 

(Налоговый кодекс Российской 
Федерации (часть вторая) от 

05.08.2000 г. № 118-ФЗ). 

Помещение с постоянным 

пребыванием людей 

помещение, в котором 

предусмотрено пребывание людей 

непрерывно в течение более двух 

часов. 

(Федеральный закон от 30.12. 

2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий 

и сооружений»). 

Помещения общего 

пользования 

помещения в многоквартирном 

доме, не являющиеся частями 
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 квартир и предназначенные для 

обслуживания более одного 

жилого и (или) нежилого 

помещения в данном доме, в том 

числе межквартирные лестничные 

площадки, лестницы, лифты, 

лифтовые и иные шахты, 

коридоры, технические этажи, 

чердаки, подвалы, в которых 

имеются инженерные 

коммуникации, иное 

обслуживающее более одного 

помещения в данном доме 

оборудование (технические 

подвалы), а также иные 

помещения в данном доме, не 

принадлежащие отдельным 

собственникам и предназначенные 

для удовлетворения социально-

бытовых потребностей 

собственников помещений в 

данном доме. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
22.03.2001 г. № 35). 

Помещение общественного 

назначения 

помещение предназначенное для 

осуществления в нем 

деятельности по обслуживанию 

жильцов дома, жителей 

прилегающего жилого района, и 

другие, разрешенные к 

размещению в жилых зданиях 

органами Госсанэпиднадзора. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
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Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»). 

Помещение 

производственное 

помещение, в котором размещено 

технологическое оборудование и 

осуществляется трудовая 

деятельность персонала. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Потолок  верхняя ограничивающая 

поверхность помещения, которая 

может являться нижней частью 

несущих конструкций, например 

перекрытия, а также подвесной, 

подшивной или натяжной 

конструкцией. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Потолок подвесной 

 

горизонтальная конструкция, 

которая крепится с нижней 

стороны перекрытия или 

покрытия на расстоянии не менее 

5 мм от него. 
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(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Потребитель 

 

 

собственник помещения в 

многоквартирном доме, жилого 

дома, домовладения, а также лицо, 

пользующееся на ином законном 

основании помещением в 

многоквартирном доме, жилым 

домом, домовладением, 

потребляющее коммунальные 

услуги. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Потребитель жилищно-

коммунальных услуг 

гражданин, пользующийся либо 

имеющий намерение 

воспользоваться жилищно-

коммунальными услугами для 

личных, бытовых и иных нужд, не 

связанных с промышленным 

производством. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Потребительская корзина необходимые для сохранения 

здоровья человека и обеспечения 

его жизнедеятельности 

минимальный набор продуктов 

питания, а также 

непродовольственные товары и 
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услуги, стоимость которых 

определяется в соотношении со 

стоимостью минимального набора 

продуктов питания. 

(Федеральный закон от 24.10.1997 

г. № 134-ФЗ «О прожиточном 
минимуме в Российской 

Федерации»). 

Потребительский 

кооператив 

основанное на членстве 

добровольное объединение 

граждан или граждан и 

юридических лиц в целях 

удовлетворения их материальных 

и иных потребностей, 

осуществляемое путем 

объединения его членами 

имущественных паевых взносов. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Правила землепользования 

и застройки 

 

документ градостроительного 

зонирования, который 

утверждается нормативными 

правовыми актами органов 

местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами 

органов государственной власти 

субъектов Российской Федерации 

- городов федерального значения 

Москвы и Санкт-Петербурга и в 

котором устанавливаются 

территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, 

порядок применения такого 

документа и порядок внесения в 

него изменений 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 
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Право собственности на 

жилое помещение в 

объективном смысле 

 

 

совокупность жилищно-правовых 

и гражданско-правовых норм, 

регулирующих принадлежность 

жилых помещений субъектам 

жилищных отношений. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Право собственности на 

жилое помещение в 

субъективном смысле 

мера возможного поведения 

собственника жилого помещения, 

которому предоставляется 

возможность по своему 

усмотрению и независимо от кого-

либо владеть, пользоваться и 

распоряжаться принадлежащим 

ему жилым помещением. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Правомочие владения 

жилым помещением 

обеспеченная правом возможность 

фактически обладать жилым 

помещением (в том числе 

содержание жилого помещения и 

поддержание его в надлежащем 

состоянии). 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Правомочие пользования 

жилым помещением 

обеспеченная правом извлечения 

из жилого помещения его 

полезных свойств. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Правомочие 

распоряжения жилым 

обеспеченная возможность 

изменять юридическую судьбу 
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помещением жилого помещения. 
(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Правообладатели 

земельных участков 

собственники земельных 

участков, землепользователи, 

землевладельцы и арендаторы 

земельных участков. 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 
136-ФЗ). 

Приватизация жилых 

помещений 

 

бесплатная передача в 

собственность граждан 

Российской Федерации на 

добровольной основе занимаемых 

ими жилых помещений в 

государственном и 

муниципальном жилищном фонде, 

а для граждан Российской 

Федерации, забронировавших 

занимаемые жилые помещения, - 

по месту бронирования жилых 

помещений. 

(Закон Российской Федерации от 
04.07.1991 г. № 1541-1 «О 

приватизации жилищного фонда в 

Российской Федерации». 

Придомовая территория земельный участок, на котором 

расположен многоквартирный 

дом, границы и размеры которого 

определены на основании данных 

государственного кадастрового 

учета (номера), с указанием 

уникальных характеристик 

объекта недвижимости, 

разрешенного использования и 

сведений об элементах 

озеленения и благоустройства, а 

также иных, расположенных и 
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предназначенных для 

обслуживания, эксплуатации и 

благоустройства данного дома, 

объектов и сооружений. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Приквартирный участок земельный участок, примыкающий 

к жилому зданию (квартире) с 

непосредственным выходом на 

него. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Прилегающая территория территория общего пользования, 

которая прилегает к зданию, 

строению, сооружению, 

земельному участку в случае, если 

такой земельный участок 

образован, и границы которой 

определены правил 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004  г. № 190-ФЗ). 
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Пристройка 

 

часть здания, расположенная вне 

контура его капитальных 

наружных стен, является 

вспомогательной по отношению к 

зданию и имеющая с ним одну 

(или более) общую капитальную 

стену. Пристройки в большинстве 

своем имеют внутреннее 

сообщение с основным зданием. К 

ним следует относить: 

пристроенные кухни, жилые 

пристройки, сени, тамбуры, 

веранды и т.п.(Приказ 

Министерства Российской 
Федерации по земельной 

политике, строительству и 
жилищно-коммунальному 

хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 

«Об утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

часть здания, расположенная вне 

контура его капитальных 

наружных стен, является 

вспомогательной по отношению к 

зданию и имеет с ним одну (или 

более) общую капитальную стену. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Прихожая (передняя) часть помещения, имеющая 

непосредственный выход на 

лестницу, коридор общего 

пользования и т.п. Если передняя 

разгорожена глухой перегородкой, 

то помещение отгороженной части 
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передней с окнами в наружной 

стене считается жилой комнатой. 

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Приямок углубление в земле, примыкающее 

к внешней стене здания, которое 

обеспечивает доступ света и 

воздуха в помещения подвальной 

части. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Программы комплексного 

развития систем 

коммунальной 

инфраструктуры поселения, 

городского округа 

 

документы, устанавливающие 

перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, 

реконструкции систем электро-, 

газо-, тепло-, водоснабжения и 

водоотведения, объектов, 

используемых для обработки, 

утилизации, обезвреживания и 

захоронения твердых бытовых 

отходов, которые предусмотрены 

соответственно схемами и 

программами развития единой 

национальной (общероссийской) 

электрической сети на 

долгосрочный период, генеральной 

схемой размещения объектов 

электроэнергетики, федеральной 
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программой газификации, 

соответствующими 

межрегиональными, 

региональными программами 

газификации, схемами 

теплоснабжения, схемами 

водоснабжения и водоотведения, 

территориальными схемами в 

области обращения с отходами, в 

том числе с твердыми 

коммунальными отходами. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Программы комплексного 

развития социальной 

инфраструктуры поселения, 

городского округа - 

документы, устанавливающие 

перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, 

реконструкции объектов 

социальной инфраструктуры 

местного значения поселения, 

городского округа, которые 

предусмотрены также 

государственными и 

муниципальными программами, 

стратегией социально-

экономического развития 

муниципального образования и 

планом мероприятий по 

реализации стратегии социально-

экономического развития 

муниципального образования (при 

наличии данных стратегии и 

плана), планом и программой 

комплексного социально-

экономического развития 

муниципального образования. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Программы комплексного документы, устанавливающие 
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развития транспортной 

инфраструктуры поселения, 

городского округа 

 

перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, 

реконструкции объектов 

транспортной инфраструктуры 

местного значения поселения, 

городского округа, которые 

предусмотрены также 

государственными и 

муниципальными программами, 

стратегией социально-

экономического развития 

муниципального образования и 

планом мероприятий по 

реализации стратегии социально-

экономического развития 

муниципального образования (при 

наличии данных стратегии и 

плана), планом и программой 

комплексного социально-

экономического развития 

муниципального образования, 

инвестиционными программами 

субъектов естественных 

монополий в области транспорта. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Проезд 

 
территория, предназначенная для 

движения транспорта и 

пешеходов, включающая 

однополосную проезжую часть, 

обочины, кюветы и укрепляющие 

бермы. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 
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Прожиточный минимум прожиточный минимум – 

стоимостная оценка 

потребительской корзины, а также 

обязательные платежи и сборы. 

(Федеральный закон от 24.10.1997 

г. № 134-ФЗ «О прожиточном 
минимуме в Российской 

Федерации»). 

Прокат 

стальной сортовой 

прокат, у которого касательная к 

любой точке контура поперечного 

сечения данное сечение не 

пересекает (прокат круглый, 

квадратный, шестигранный, 

полосовой). 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Пролет расстояние между осями 

продольных стен здания или 

другого сооружения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Пространство рабочее определенный объем 

пространства, окружающего 

одного или нескольких 

работников в производственной 

системе, необходимый для 

выполнения производственного 

задания. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Профиль двутавровый элемент с поперечным сечением l-

образной формы. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Профиль двутавровый 

широкополочный 

элемент с поперечным сечением 

Н-образной формы. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Профиль замкнутый полый металлический профиль 

замкнутого сечения, получаемый 

методом прокатки, прессования 

или сварки. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Профиль тавровый   

 
 

 

элемент с поперечным сечением 

Т-образной формы.  

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Профиль 

швеллерного сечения 

элемент с поперечным сечением 

С-образной формы. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Проход 

 

части коммуникационных 

пространств, предназначенных 

исключительно для движения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Пудр-клозет 

 

туалет, в котором фекальные 

отходы подвергаются обработке 

порошкообразным составом, как 

правило, торфом и содержатся в 

сухом виде, в изолированной 

емкости (осмоленный ящик с 

крышкой) до образования 

компоста. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 
сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Р 

Работы наружные Строительные или ландшафтные 

работы снаружи здания или 
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сооружения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Работы по содержанию 

помещений, входящих в 

состав общего имущества в 

многоквартирном доме 

сухая и влажная уборка тамбуров, 

холлов, коридоров, галерей, 

лифтовых площадок и лифтовых 

холлов и кабин, лестничных 

площадок и маршей, пандусов; 

влажная протирка подоконников, 

оконных решеток, перил лестниц, 

шкафов для электросчетчиков 

слаботочных устройств, почтовых 

ящиков, дверных коробок, 

полотен дверей, доводчиков, 

дверных ручек; мытье окон; 

очистка систем защиты от грязи 

(металлических решеток, 

ячеистых покрытий, приямков, 

текстильных матов); проведение 

дератизации и дезинсекции 

помещений, входящих в состав 

общего имущества в 

многоквартирном доме, 

дезинфекция септиков, дворовых 

туалетов, находящихся на 

земельном участке, на котором 

расположен этот дом. 

(Постановление Правительства 

РФ от 03.04.2013 г. № 290 «О 

минимальном перечне услуг и 
работ, необходимых для 

обеспечения надлежащего 

содержания общего имущества в 
многоквартирном доме, и порядке 

их оказания и выполнения». 
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Рама (каркас) строительная конструкция в виде 

стержневой системы, состоящей 

из прямолинейных, ломаных или 

криволинейных элементов. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Рама плоская рама, все элементы которой 

расположены в одной плоскости. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Рама портальная 

 

рама, состоящая из двух колонн, 

жестко соединенных ригелем по 

верху колонн. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Распределитель устройство, используемое в 

многоквартирном доме, 

оборудованном коллективным 

(общедомовым) прибором учета 

тепловой энергии, и позволяющее 

определить долю объема 

потребления коммунальной 

услуги по отоплению, 

приходящуюся на отдельное 

жилое или нежилое помещение, в 
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котором установлены такие 

устройства, в общем объеме 

потребления коммунальной 

услуги по отоплению во всех 

жилых и нежилых помещениях в 

многоквартирном доме, в которых 

установлены распределители. 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Распределительный щит 

(этажный щит) 

распределительное устройство, 

установленное на этаже, 

оснащенное 

электрооборудованием и 

предназначенное для питания 

электрооборудования в 

помещениях, расположенных на 

этаже, с отдельной секцией, 

предназначенной для 

слаботочных линий в 

совмещенных щитах. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Региональный оператор юридическое лицо, созданное в 

организационно-правовой форме 

фонда, под которым понимается 

унитарная некоммерческая 

организация, не имеющая 

членства, учрежденная 

гражданами и (или) 

юридическими лицами на основе 

добровольных имущественных 

взносов и преследующая 

благотворительные, культурные, 
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образовательные или иные 

социальные, общественно 

полезные встречи. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 

Региональный оператор по 

обращению с твердыми 

коммунальными отходами 

оператор по обращению с 

твердыми коммунальными 

отходами – юридическое лицо, 

которое обязано заключить 

договор на оказание услуг по 

обращению с твердыми 

коммунальными отходами с 

собственником твердых 

коммунальных отходов, которые 

образуются и места накопления 

которых находятся в зоне 

деятельности регионального 

оператора. 

(Федеральный закон от 24.06.1998 

г. № 89-ФЗ «Об отходах 

производства и потребления»). 

Регистрационный учет 

граждан Российской 

Федерации по месту 

пребывания и по месту 

жительства в пределах 

Российской Федерации 

государственная деятельность по 

фиксации и обобщению 

предусмотренных настоящим 

Законом сведений о регистрации 

граждан Российской Федерации 

по месту пребывания, регистрации 

граждан Российской Федерации 

по месту жительства, снятии 

граждан Российской Федерации с 

регистрационного учета по месту 

пребывания и снятии граждан 

Российской Федерации с 

регистрационного учета по месту 

жительства в пределах Российской 

Федерации. Регистрационный 

учет граждан Российской 

Федерации имеет уведомительный 

характер и отражает факты 
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прибытия гражданина Российской 

Федерации в место пребывания 

или место жительства, его 

нахождения в указанном месте и 

убытия гражданина Российской 

Федерации из места пребывания 

или места жительства; 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 
5242-1 «О праве граждан 

Российской Федерации на свободу 

передвижения, выбор места 
пребывания и жительства в 

пределах Российской 

Федерации»). 

Регистрация гражданина 

Российской Федерации по 

месту пребывания 

 

постановка гражданина 

Российской Федерации на 

регистрационный учет по месту 

пребывания, то есть фиксация в 

установленном порядке органом 

регистрационного учета сведений 

о месте пребывания гражданина 

Российской Федерации и о его 

нахождении в данном месте 

пребывания. 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 

5242-1 «О праве граждан 

Российской Федерации на свободу 
передвижения, выбор места 

пребывания и жительства в 

пределах Российской 
Федерации»). 

Регистрация гражданина 

Российской Федерации по 

месту жительства 

 

постановка гражданина 

Российской Федерации на 

регистрационный учет по месту 

жительства, то есть фиксация в 

установленном порядке органом 

регистрационного учета сведений 

о месте жительства гражданина 

Российской Федерации и о его 

нахождении в данном месте 
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жительства. 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 

5242-1 «О праве граждан 
Российской Федерации на свободу 

передвижения, выбор места 

пребывания и жительства в 
пределах Российской 

Федерации»). 

Реконструкция здания комплекс строительных работ и 

организационно-технических 

мероприятий, связанных с 

изменением основных технико-

экономических показателей 

(количества и площади квартир, 

строительного объема и общей 

площади здания, вместимости 

или пропускной способности или 

его назначения) в целях 

улучшения условий проживания, 

качества обслуживания, 

увеличения объема услуг. 

(ВСН 58-88(р) Положение об 

организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 
технического обслуживания 

зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 
назначения. Утверждены 

Приказом Государственного 

комитета по архитектуре и 
градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 
№ 312 «Об утверждении 

ведомственных строительных 

норм Госкомархитектуры 
«Положение об организации и 

проведении реконструкции, 

ремонта и технического 
обслуживания жилых зданий, 

объектов коммунального и 



151 
 

социально-культурного 
назначения»). 

Реконструкция 

линейных объектов 

изменение параметров линейных 

объектов или их участков 

(частей), которое влечет за собой 

изменение класса, категории и 

(или) первоначально 

установленных показателей 

функционирования таких 

объектов (мощности, 

грузоподъемности и других) или 

при котором требуется изменение 

границ полос отвода и (или) 

охранных зон таких объектов. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Реконструкция объектов 

капитального 

строительства (за 

исключением линейных 

объектов) 

изменение параметров объекта 

капитального строительства, его 

частей (высоты, количества 

этажей, площади, объема), в том 

числе надстройка, перестройка, 

расширение объекта капитального 

строительства, а также замена и 

(или) восстановление несущих 

строительных конструкций 

объекта капитального 

строительства, за исключением 

замены отдельных элементов 

таких конструкций на 

аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких 

конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных 

элементов. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Ремонт здания 

(сооружения, оборудования, 

комплекс операций по 

восстановлению исправности или 
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коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

 

работоспособности здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) и восстановлению его 

ресурса или ресурса его составных 

частей. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
22.03.2001 г. № 35). 

Ремонтируемое имущество часть многоквартирного дома, по 

отношению к которому 

проводится или рассматривается 

возможность проведения 

текущего ремонта. 

(ГОСТ Р 56535-2015 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 29.07.2015 г. № 

1005-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Реновация жилищного 

фонда в городе Москве 

совокупность мероприятий, 

выполняемых в соответствии с 

программой реновации 

жилищного фонда в городе 

Москве, направленных на 

обновление среды 

жизнедеятельности и создание 

благоприятных условий 

проживания граждан, 

общественного пространства в 
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целях предотвращения роста 

аварийного жилищного фонда в 

городе Москве, обеспечения 

развития жилых территорий и их 

благоустройства. 

(Федеральный закон от 01.07.2017 
г. № 141-ФЗ «О внесении 

изменений в Закон Российской 
Федерации О статусе столицы 

Российской Федерации и 

отдельные законодательные 
акты Российской Федерации в 

части установления 

особенностей регулирования 
отдельных правоотношений в 

целях реновации жилищного 
фонда в субъекте Российской 

Федерации – городе федерального 

значения Москве»). 

Ресурсоснабжающая 

организация 

юридическое лицо независимо от 

организационно-правовой формы, 

а также индивидуальный 

предприниматель, 

осуществляющие продажу 

коммунальных ресурсов 

(отведение сточных вод) 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 
домов»). 

Решетка 
 

 

 

 

 

ограждающий экран в пределах 

отверстия в стене, перекрытии 

или на мостовой. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Решетка ограждающая 
 

ограждающий экран для 

разделения пространства, 

установленный в пределах 

сравнительно большого проема в 

стене или на потолке. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

С 

Садоводческое или дачное 

объединение граждан 

 

 

 

 

 

некоммерческая организация, 

учрежденная гражданами на 

добровольных началах для 

содействия ее членам в решении 

общих социально-хозяйственных 

задач ведения садоводства или 

дачного хозяйства. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Садовый дом здание сезонного использования, 

предназначенное для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с 

их временным пребыванием в 

таком здании. 

(Федеральный закон «О ведении 

гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в 
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отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» от 

29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Садовый 

земельный участок 

земельный участок, 

предоставленный гражданину или 

приобретенный им для 

выращивания 

сельскохозяйственных культур, а 

также для отдыха (с правом 

возведения жилого строения, 

хозяйственных строений и 

сооружений). 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 
садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

земельный участок, 

предназначенный для отдыха 

граждан и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур с 

правом размещения садовых 

домов, жилых домов, 

хозяйственных построек и гаражей. 

(Федеральный закон «О ведении 
гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 

нужд и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Самовольная постройка недвижимое имущество, в том 

числе жило дом, возведенное или 

созданное на земельном участке, 

разрешенное использование 

которого не допускает 

строительства на нем данного 
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объекта, либо созданное без 

получения на это необходимых 

разрешений или с нарушением 

градостроительных и 

строительных норм и правил. 

(Формакидов Д.А. Жилищное 
право: учебник. М.: Проспект, 

2017 С. 26.). 

Самовольное переустройство 

и (или) перепланировка 

переустройство и (или) 

перепланировка проведенные при 

отсутствии оснований или с 

нарушением проекта 

переустройства и (или) 

перепланировки. 

(Комментарий к Жилищному 

кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-
практический) / отв. Ред. О.А. 

Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Саморегулируемая 

организация в области 

инженерных изысканий, 

архитектурно-строительного 

проектирования, 

строительства, 

реконструкции, 

капитального ремонта, сноса 

объектов капитального 

строительства 

 

некоммерческая организация, 

созданная в форме ассоциации 

(союза) и основанная на членстве 

индивидуальных 

предпринимателей и (или) 

юридических лиц, выполняющих 

инженерные изыскания или 

осуществляющих подготовку 

проектной документации или 

строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос 

объектов капитального 

строительства по договорам о 

выполнении инженерных 

изысканий, о подготовке 

проектной документации, о 

строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте, сносе 

объектов капитального 

строительства, заключенным с 

застройщиком, техническим 
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заказчиком, лицом, ответственным 

за эксплуатацию здания, 

сооружения, либо со 

специализированной 

некоммерческой организацией, 

которая осуществляет 

деятельность, направленную на 

обеспечение проведения 

капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных 

домах. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Свая стержневой конструктивный 

элемент в грунте, 

предназначенный передавать 

усилия на несущие слои грунта на 

определенной глубине. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Свая буровая свая, устраиваемая путем 

извлечения грунта из скважины, 

впоследствии заполняемой 

бетоном. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Свая висячая свая, передающая нагрузку на 

основание преимущественно за 

счет трения по боковой 
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поверхности. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Свая вытеснения 

 
 

 

свая, погружаемая в грунт без его 

выемки. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Свая забивная 
 

 

свая, погружаемая в грунт 

забивкой, вибрацией или 

вдавливанием. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Свая-стойка свая, передающая нагрузку на 

основание преимущественно 

своей пятой. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Световой карман 

 

помещение с естественным 

освещением, примыкающее к 

коридору и служащее для его 
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освещения. Роль светового кармана 

может выполнять лестничная 

клетка, отделенная от коридора 

остекленной дверью шириной не 

менее 1,2 м. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»). 

Сезонная эксплуатация 

здания (сооружения, 

оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

 

содержание и ремонт здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения), отражающие 

особенности оказания жилищно-

коммунальных услуг в различные 

периоды года. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Семья лица, связанные родством и (или) 

свойством, совместно 

проживающие и ведущие 

совместное хозяйство. 

(Федеральный закон от 24.10.1997 
г. № 134-ФЗ «О прожиточном 

минимуме в Российской 
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Федерации»). 

Система коммунальной 

инфраструктуры 

 

комплекс технологически 

связанных между собой объектов 

и инженерных сооружений, 

предназначенных для 

осуществления поставок товаров и 

оказания услуг в сферах электро-, 

газо-, тепло-, водоснабжения и 

водоотведения до точек 

подключения (технологического 

присоединения) к инженерным 

системам электро-, газо-, тепло-, 

водоснабжения и водоотведения 

объектов капитального 

строительства, а также объекты, 

используемые для обработки, 

утилизации, обезвреживания, 

захоронения твердых 

коммунальных отходов. 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Систематическое 

нарушение прав и 

интересов соседей 

неоднократные действия 

собственника, ущемляющие 

жилищные права соседей: 

проведение ремонтных работ в 

неустановленном порядке, 

создание условий, в результате 

которых соседи будут лишены 

или ограничены в получении 

коммунальных услуг и другие 

действия, приводящие к 

невозможности использования 

ими своих жилых помещений.  

(Комментарий к Жилищному 
кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-

практический) / отв. Ред. О.А. 
Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Служебное строение строение которое по отношению 
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 к основному зданию имеет 

второстепенное значение на 

земельном участке. Служебные 

строения зачастую бывают 

некапитального типа и при 

технической инвентаризации их 

внутренние помещения не 

измеряются и не учитываются. 

К числу служебных строений 

относятся сараи, гаражи 

(индивидуального пользования), 

навесы, дворовые погреба и т.п. 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-
коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Служебный 

жилищный фонд 

 

совокупность жилых помещений, 

предназначенных для проживания 

сотрудников и работников 

органов внутренних дел, органов 

федеральной службы 

безопасности, органов по 

контролю за оборотом 

наркотических средств и 

психотропных веществ, 

должностных лиц таможенных 

органов Российской Федерации, 

военнослужащих и лиц 

гражданского персонала 

внутренних войск Министерства 

внутренних дел Российской 

Федерации, которые в связи с 

характером исполнения ими 

служебных обязанностей 

(обязанностей военной службы) 
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должны проживать по месту 

службы (военной службы) или в 

непосредственной близости от 

него. 

(Постановление Правительства 

РФ от 17.12.2002 г. № 897 «Об 
утверждении типового 

положения о находящемся в 
государственной собственности 

служебном жилищном фонде, 

переданном в оперативное 
управление органам внутренних 

дел, органам Федеральной службы 

безопасности, органам по 
контролю за оборотом 

наркотических средств и 
психотропных веществ, 

таможенным органам 

Российской Федерации и 
внутренним войскам 

Министерства внутренних дел 
Российской Федерации). 

Сметная стоимость 

строительства, 

реконструкции, 

капитального ремонта, 

сноса объектов 

капитального 

строительства, работ по 

сохранению 

объектов культурного 

наследия 

сумма денежных средств, 

необходимая для строительства, 

реконструкции, капитального 

ремонта, сноса объектов 

капитального строительства, 

проведения работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Сметные нормативы 

 

сметные нормы и методики, 

необходимые для определения 

сметной стоимости строительства, 

стоимости работ по инженерным 

изысканиям и по подготовке 

проектной документации, а также 

методики разработки и 

применения сметных норм 
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(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Сметные нормы совокупность количественных 

показателей материалов, изделий, 

конструкций и оборудования, 

затрат труда работников в 

строительстве, времени 

эксплуатации машин и 

механизмов (далее - строительные 

ресурсы), установленных на 

принятую единицу измерения, и 

иных затрат, применяемых при 

определении сметной стоимости 

строительства 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Сметные цены 

строительных ресурсов 

сводная агрегированная в 

территориальном разрезе 

документированная информация о 

стоимости строительных 

ресурсов, установленная 

расчетным путем на принятую 

единицу измерения и 

размещаемая в федеральной 

государственной информационной 

системе ценообразования в 

строительстве 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Снос объекта капитального 

строительства 

 

ликвидация объекта капитального 

строительства путем его 

разрушения (за исключением 

разрушения вследствие 

природных явлений либо 

противоправных действий третьих 

лиц), разборки и (или) демонтажа 

объекта капитального 
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строительства, в том числе его 

частей. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Снятие гражданина 

Российской Федерации с 

регистрационного учета по 

месту пребывания 

 

фиксация в установленном 

порядке органом 

регистрационного учета сведений 

об убытии гражданина 

Российской Федерации из места 

пребывания. 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 

5242-1 «О праве граждан 

Российской Федерации на свободу 
передвижения, выбор места 

пребывания и жительства в 

пределах Российской 
Федерации»). 

Снятие гражданина 

Российской Федерации с 

регистрационного учета по 

месту жительства 

фиксация в установленном 

порядке органом 

регистрационного учета сведений 

об убытии гражданина 

Российской Федерации из места 

жительства. 

(Закон РФ от 25.06.1993 г. № 
5242-1 «О праве граждан 

Российской Федерации на свободу 

передвижения, выбор места 
пребывания и жительства в 

пределах Российской 
Федерации»). 

Собственник лицо, обладающее правом 

собственности на помещение в 

многоквартирном доме, 

реализующее в процессе 

эксплуатации многоквартирного 

дома права владения, 

пользования, содержания и 

распоряжения этим помещением 

в соответствии с его назначением, 
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и пределами его использования, а 

также части общего имущества 

квартиры, если такое помещение 

является комнатой в 

коммунальной квартире, 

которому так же принадлежит на 

праве общей долевой 

собственности общее имущество 

в многоквартирном доме. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Собственники земельных 

участков 

лица, являющиеся 

собственниками земельных 

участков. 

(Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 г. № 
136-ФЗ). 

Содержание здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

 

 

комплекс услуг по техническому 

обслуживанию, уборке, 

диагностике, испытаниям и 

обследованиям здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) и техническому 

надзору за его состоянием. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
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коммунальному комплексу от 
22.03.2001 г. № 35). 

Содержание общего 

имущества 

многоквартирного дома 

непрерывное и постоянное 

выполнение комплекса работ 

(услуг), включающих в себя план 

работ, перечень работ (услуг), в 

том числе дополнительные виды 

работ и услуг. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Содержание общего 

имущества в 

многоквартирном доме 

комплекс работ и услуг, 

направленных на поддержание 

этого имущества в состоянии, 

обеспечивающем соблюдение 

характеристик надежности и 

безопасности многоквартирного 

дома, безопасность для жизни и 

здоровья граждан, сохранность их 

имущества, доступность 

пользования жилыми и (или) 

нежилыми помещениями, 

помещениями общего 

пользования, а также земельным 

участком, на котором расположен 

многоквартирный дом, 

постоянную готовность 

инженерных коммуникаций, 

приборов учета и другого 

оборудования, входящих в состав 

общего имущества, для 

предоставления коммунальных 

услуг. 
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(Постановление Пленума 
Верховного Суда РФ от 27.06. 

2017  г. № 22 «О некоторых 
вопросах рассмотрения судами 

споров по оплате коммунальных 

услуг и жилого помещения, 
занимаемого гражданами в 

многоквартирном доме по 
договору социального найма или 

принадлежащего им на праве 

собственности»). 

Сооружение результат строительства, 

представляющий собой объемную, 

плоскостную или линейную 

строительную систему, имеющую 

наземную, надземную и (или) 

подземную части, состоящую из 

несущих, а в отдельных случаях и 

ограждающих строительных 

конструкций и предназначенную 

для выполнения 

производственных процессов 

различного вида, хранения 

продукции, временного 

пребывания людей, перемещения 

людей и грузов. 

(Федеральный закон от 30.12.2009 
г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий 

и сооружений»). 

объекты завершенного 

строительства, включающие в 

себя такие сооружения, как 

плотина, мост, дорога, железная 

дорога, взлетная полоса, системы 

водоснабжения, теплоснабжения, 

энергоснабжения, трубопровод, 

систему канализации, или 

результат операций, например, 

земляные работы, геотехнические 
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процессы, но исключая жилые 

здания и связанные с ними 

работы на строительной 

площадке. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Социальная 

инфраструктура 

 

комплекс объектов обслуживания 

и взаимосвязей между ними, 

наземных и дистанционных, в 

пределах градостроительного 

образования (территории, 

поселения, группы поселений и 

др.). 

Постановление 
Государственного Комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 
свода правил «Планировка и 

застройка территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-
планировочной документации на 

застройку территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства». 

Специализированный 

жилищный фонд 

совокупность жилых помещений 

государственного и 

муниципального жилищных 

фондов предназначенных для 

проживания отдельных категорий 

граждан и предоставляемых по 
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договорам найма 

специализированных жилых 

помещений и договорам 

безвозмездного пользования. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Способы защиты прав и 

интересов 

предусмотренные жилищным 

законодательством и 

применяемые судом меры 

государственного принуждения, 

направленные на принудительную 

реализацию прав и интересов 

граждан: восстановление и 

признание нарушенных 

(оспоренных) прав и интересов, 

устранение угрозы   

(Комментарий к Жилищному 
кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-

практический / отв. Ред. О.А. 

Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Среднедушевой доход 

семьи (одиноко 

проживающего 

гражданина) 

 

совокупная сумма доходов 

каждого члена семьи (одиноко 

проживающего гражданина), 

деленная на число всех членов 

семьи. 
Федеральный закон от 24.10.1997 

г. № 134-ФЗ «О прожиточном 
минимуме в Российской 

Федерации»). 

Средство судебной защиты 

жилищных прав 

совокупность приемов, с 

помощью которых обеспечивается 

восстановление (признание) 

нарушенных (оспоренных) 

жилищных прав, а именно, 

применение способов защиты. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
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бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Ставень конструкции, изготавливаемые из 

ламелей или пластин, 

устанавливаемые снаружи на 

окно для защиты от чрезмерной 

инсоляции, шума. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Стандарты и нормативы 

предоставления жилищных 

и коммунальных услуг 

 

обязательные для соблюдения 

исполнителем услуг требования 

поддержания, сохранения 

потребительских характеристик 

(свойств, параметров), включая 

требования надежности и 

устойчивости функционирования 

инженерной инфраструктуры, 

безопасности условий проживания 

и окружающей среды, 

выраженные в количественных 

измерителях, установленные (или 

согласованные) федеральными 

органами исполнительной власти, 

органами исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации 

и органами местного 

самоуправления в пределах их 

компетенции. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Створка оконная сборочная единица оконного 

блока рамочной конструкции со 

светопрозрачным заполнением и 
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соединенная с коробкой, как 

правило, посредством шарнирной 

или скользящей связи.  

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Стена 

 

вертикальная конструкция, 

которая ограничивает или делит 

на части помещение и обычно 

является несущей. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Стена 

двух прилегающих зданий 

(общая) 
 

 

разделяющая стена, которая 

является частью двух зданий. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Стена навесная наружная стена, которая не несет нагрузку, 

расположена на внешней стороне 

здания и является его 

ограждением. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
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2031-ст). 

Стена-ограда стена, разделяющая два участка 

земли. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Стена фронтонная 

(щипец) 
 

верхняя часть торцевого фасада 

здания с двускатной крышей, 

заключенная между скатами 

кровли и венчающим карнизом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Степень благоустройства 

многоквартирного дома 

или жилого дома 

качественная характеристика 

многоквартирного дома или 

жилого дома, определяемая 

наличием и составом 

внутридомовых инженерных 

систем, обеспечивающих 

предоставление потребителям 

коммунальных услуг тех видов, 

которые могут быть 

предоставлены с использованием 

таких внутридомовых 

инженерных систем. 
(Постановление Правительства 

РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 
услуг собственникам и 

пользователям помещений в 
многоквартирных домах и жилых 

домов»). 
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Страхование 

 

отношения по защите интересов 

физических и юридических лиц, 

Российской Федерации, субъектов 

Российской Федерации и 

муниципальных образований при 

наступлении определенных 

страховых случаев за счет 

денежных фондов, формируемых 

страховщиками из уплаченных 

страховых премий (страховых 

взносов), а также за счет иных 

средств страховщиков. 

Закон Российской Федерации от 

27.11.1992 г. № 4015-1 «Об 
организации страхового дела в 

Российской Федерации». 

Страховая деятельность 

(страховое дело) 

сфера деятельности страховщиков 

по страхованию, 

перестрахованию, взаимному 

страхованию, а также страховых 

брокеров по оказанию услуг, 

связанных со страхованием, с 

перестрахованием. 

Закон Российской Федерации от 
27.11.1992 г. № 4015-1 «Об 

организации страхового дела в 

Российской Федерации». 

Строение 

 
отдельно построенное здание, 

дом, состоящее из одной или 

нескольких частей, как одно 

целое, а также служебные 

строения.  

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 
строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
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фонда в Российской Федерации»). 

Строительство создание зданий, строений, 

сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального 

строительства). 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Строительная 

конструкция 

часть здания или сооружения, 

выполняющая определенные 

несущие, ограждающие и (или) 

эстетические функции. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Субсидии на оплату 

жилого помещения и 

коммунальных услуг 

предоставляются гражданам в 

случае, если их расходы на оплату 

жилого помещения и 

коммунальных услуг превышают 

величину, соответствующую 

максимально допустимой доле 

расходов граждан на оплату 

жилого помещения и 

коммунальных услуг в 

совокупном доходе семьи. 

(Комментарий к Жилищному 

кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-
практический / отв. Ред. О.А. 

Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Субсидия на оплату 

жилого помещения и 

коммунальных услуг  

 

имеющая целевое назначение 

полная или частичная оплата 

предоставляемых гражданам 

(нанимателям по договору 

социального найма и 

собственникам жилого 

помещения) жилого помещения и 

коммунальных услуг из бюджета 

соответствующего уровня. 

(Постановление Пленума 



175 
 

Верховного Суда РФ от 27.06. 
2017  г. № 22 «О некоторых 

вопросах рассмотрения судами 
споров по оплате коммунальных 

услуг и жилого помещения, 

занимаемого гражданами в 
многоквартирном доме по 

договору социального найма или 
принадлежащего им на праве 

собственности»). 

Т 

Тамбур проходное пространство между 

дверями, служащее для защиты от 

проникания холодного воздуха, 

дыма и запахов при входе в здание, 

лестничную клетку или другие 

помещения. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

проходное пространство между 

дверями, служащее для защиты от 

проникновения холодного 

воздуха, дыма и запахов при входе 

в здание, лестничную клетку или 

другие помещения. (Приказ 

Министерства Российской 
Федерации по земельной 

политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 
хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 
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«Об утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Твердые бытовые отходы отходы, образующиеся в 

результате жизнедеятельности 

населения (приготовления пищи, 

упаковки товаров, уборки и 

текущего ремонта жилых 

помещений и другие отходы). 
(ГОСТ Р 56195-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Услуги содержания придомовой 
территории, сбора и вывоза 

бытовых отходов. Общие 

требования. Утверждены 
Приказом  Министерства 

промышленности и торговли 

Российской Федерации 
Федерального агентства по 

техническому регулированию и 

метрологии от 27.10.2014 г. № 

1447-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Твердые 

коммунальные отходы 

 

твердые коммунальные отходы – 

отходы, образующиеся в жилых 

помещениях в процессе 

потребления физическими лицами, 

а также товары, утратившие свои 

потребительские свойства в 

процессе их использования 

физическими лицами в жилых 

помещениях в целях 

удовлетворения личных и бытовых 

нужд. К твердым коммунальным 

отходам также относятся отходы, 

образующиеся в процессе 

деятельности юридических лиц, 

индивидуальных 
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предпринимателей и подобные по 

составу отходам, образующимся в 

жилых помещениях в процессе 

потребления физическими лицами. 

(Федеральный закон от 24.06.1998 

г. № 89-ФЗ «Об отходах 
производства и потребления»). 

Текущий ремонт здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

 

ремонт, выполняемый для 

восстановления исправности или 

работоспособности здания 

(сооружения, коммуникаций, 

объектов жилищно-

коммунального назначения), 

частичного восстановления его 

ресурса с заменой или 

восстановлением составных 

частей ограниченной 

номенклатуры в объеме, 

установленном нормативной и 

технической документацией. 

(СниП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 

Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Текущий ремонт комплекс работ (услуг), 

включенных в план работ и 

проводимых в рамках содержания 

общего имущества 

многоквартирного дома, 

связанных с восстановлением 

потерявших в процессе 

эксплуатации функциональную 

способность частей 

многоквартирного дома, на 

аналогичные или иные, 

улучшающие показатели до их 
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нормативного состояния, когда 

объем таких работ не превышает 

тридцати процентов от 

ремонтируемого имущества. 

(ГОСТ Р 56535-2015 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 29.07.2015 г. № 

1005-ст «Об утверждении 

национального стандарта»). 

Терраса 
 

 

 

 

огражденная открытая площадка, 

пристроенная к зданию или 

размещаемая на кровле 

нижерасположенного этажа.  

Может иметь крышу и выход из 

примыкающих помещений дома. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные).  

огражденная открытая площадка, 

пристроенная к дому, 

размещаемая на земле или над 

нижерасположенным этажом и, 

как правило, имеющая крышу. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 
застройка территорий 

садоводческих дачных 
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объединений граждан, здания и 
сооружения». Утверждены 

Постановлением Госстроя России 
от 10.09.1997 г. № 18-51). 

огражденная открытая пристройка 

к зданию в виде площадки для 

отдыха, которая может иметь 

крышу, размещается на земле или 

над нижерасположенным этажом. 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 

земельной политике, 
строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

огражденная открытая (без 

устройства остекления) площадка, 

пристроенная к зданию, 

встроенная в него или встроенно-

пристроенная, не имеющая 

ограничения по глубине, может 

иметь покрытие и устраиваться на 

кровле нижерасположенного 

этажа. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Территориальное 

планирование 

 

планирование развития 

территорий, в том числе для 

установления функциональных 

зон, определения планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, объектов 
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регионального значения, объектов 

местного значения 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Территориальные зоны зоны, для которых в правилах 

землепользования и застройки 

определены границы и 

установлены градостроительные 

регламенты 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Территории 

общего пользования 

территории, которыми 

беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том 

числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы 

водных объектов общего 

пользования, скверы, бульвары) 
(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Территория ведения 

гражданами садоводства 

или огородничества для 

собственных нужд 

территория, границы которой 

определяются в соответствии с 

утвержденной в отношении этой 

территории документацией по 

планировке территории. 

(Федеральный закон «О ведении 
гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 
нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Территория малоэтажного 

жилищного строительства 

 

 

часть селитебной территории 

поселения или поселение в целом. 

Предназначена для размещения 

малоэтажной жилой застройки, 

объектов социальной 
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инфраструктуры, инженерных и 

транспортных коммуникаций. 

Постановление Государственного 
Комитета Российской Федерации 

по строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 

застройка территорий 
малоэтажного жилищного 

строительства» и свода правил 
«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-

планировочной документации на 
застройку территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства». 

Территория общего 

пользования 

 

 

 

территории, которыми 

беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 

садоводческих дачных 

объединений граждан, здания и 

сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя России 

от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Техническая документация 

многоквартирного дома 

комплект документов, 

включающих текстовые, 

расчетные, графические 

материалы, технические паспорта, 

акты, журналы и иные документы, 

которые составляются, 

восстанавливаются, ведутся и 

актуализируются в течение всего 

жизненного цикла 

многоквартирного дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 
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многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Технический заказчик юридическое лицо, которое 

уполномочено застройщиком и от 

имени застройщика заключает 

договоры о выполнении 

инженерных изысканий, о 

подготовке проектной 

документации, о строительстве, 

реконструкции, капитальном 

ремонте, сносе объектов 

капитального строительства, 

подготавливает задания на 

выполнение указанных видов 

работ, предоставляет лицам, 

выполняющим инженерные 

изыскания и (или) 

осуществляющим подготовку 

проектной документации, 

строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос 

объектов капитального 

строительства, материалы и 

документы, необходимые для 

выполнения указанных видов 

работ, утверждает проектную 

документацию, подписывает 

документы, необходимые для 

получения разрешения на ввод 

объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, 

осуществляет иные функции, 

предусмотренные 

законодательством о 

градостроительной деятельности 
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(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Технический паспорт 

квартиры 

документ, который содержит 

информацию об основных 

характеристиках квартиры: общей 

и жилой площади; количестве 

комнат; оценочной стоимости 

квартиры; данные о материале, из 

которого построено жилое 

помещение и времени постройки 

помещения. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 

право: учебник и практикум для 
бакалавриата и специалитета. 

М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Технический план документ, в котором 
воспроизведены определенные 

сведения, внесенные в Единый 

государственный реестр 
недвижимости, и указаны 

сведения о здании, сооружении, 

помещении, машино-месте, 

объекте незавершенного 

строительства или едином 
недвижимом комплексе, 

необходимые для 

государственного кадастрового 
учета такого объекта 

недвижимости, а также сведения 
о части или частях здания, 

сооружения, помещения, единого 

недвижимого комплекса либо 
новые необходимые для внесения в 

Единый государственный реестр 
недвижимости сведения об 

объектах недвижимости, 

которым присвоены кадастровые 
номера. 

(Федеральный закон от 13.07.2015 
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г. № 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости»). 

Технический учет 

жилищного фонда 

вид учета, который 

осуществляется 

специализированными 

государственными и 

муниципальными организациями 

технической инвентаризации - 

унитарными предприятиями, 

службами, управлениями, 

центрами, бюро (БТИ) путем 

проведения технической 

инвентаризации и технической 

паспортизации с оформлением 

технических паспортов объектов 

учета. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Техническое обслуживание 

здания (сооружения, 

оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

 

операция или комплекс операций 

по поддержанию 

работоспособности или 

исправности здания (сооружения, 

оборудования, коммуникаций, 

объектов жилищно-

коммунального назначения) при 

использовании по назначению.  

(СНиП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
22.03.2001 г. № 35). 

Техническое обслуживание 

жилого здания 

комплекс работ по поддержанию 

исправного состояния элементов 

здания и заданных параметров, а 

также режимов работы его 
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технических устройств.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 

организации и проведении 
реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания 

зданий, объектов коммунального 
и социально-культурного 

назначения. Утверждены 
Приказом Государственного 

комитета по архитектуре и 

градостроительству при 
Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 

№ 312 «Об утверждении 

ведомственных строительных 
норм Госкомархитектуры 

«Положение об организации и 
проведении реконструкции, 

ремонта и технического 

обслуживания жилых зданий, 
объектов коммунального и 

социально-культурного 
назначения»). 

Техническое состояние 

 

совокупность подверженных 

изменению в эксплуатации 

свойств здания, характеризуемых 

в определенный момент времени 

признаками и параметрами 

состояния, установленными 

технической документацией. 

(Николюкин С. В.   Жилищное 
право: учебник и практикум для 

бакалавриата и специалитета. 
М.: Издательство Юрайт, 2018). 

Товарищество 

собственников жилья 

вид товариществ собственников 

недвижимости, представляющий 

собой объединение собственников 

помещений в многоквартирном 

доме для совместного управления 

общим имуществом в 

многоквартирном доме, либо 



186 
 

имуществом собственников 

помещений в нескольких 

многоквартирных домах или 

имуществом собственников 

нескольких жилых домов, 

обеспечения владения, 

пользования и в установленных 

законодательством пределах 

распоряжения общим имуществом 

в многоквартирном доме либо 

совместного использования 

имущества, находящегося в 

собственности собственников 

помещений в нескольких 

многоквартирных домах, или 

имущества, принадлежащего 

собственникам нескольких жилых 

домов, осуществления 

деятельности по созданию, 

содержанию, сохранению и 

приращению такого имущества, 

предоставления коммунальных 

услуг лицам, пользующимся 

помещениями в данных 

многоквартирных домах или 

данными жилыми домами, а также 

для осуществления иной 

деятельности, направленной на 

достижение целей управления 

многоквартирными домами либо 

на совместное использование 

имущества, принадлежащего 

собственникам помещений в 

нескольких многоквартирных 

домах, или имущества 

собственников нескольких жилых 

домов. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 

188-ФЗ). 
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некоммерческая организация, 

форма объединения 

домовладельцев для совместного 

управления и обеспечения 

эксплуатации комплекса 

недвижимого имущества в 

кондоминиуме, владения, 

пользования и в установленных 

законодательством пределах 

распоряжения общим 

имуществом. 

(Федеральный закон от 15.06.1996 

г. № 72-ФЗ «О товариществах 

собственниках жилья»)- ʫʪʨʘʪʠʣ 
ʩʠʣʫ. 

Товарищество 

собственников 

недвижимости 

добровольное объединение 

собственников недвижимого 

имущества (помещений в здании, 

в том числе в многоквартирном 

доме, или в нескольких зданиях, 

жилых домов, садовых домов, 

садовых или огороднических 

земельных участков и т.п.), 

созданное ими для совместного 

владения, пользования и в 

установленных законом пределах 

распоряжения имуществом 

(вещами), в силу закона 

находящимся в их общей 

собственности или в общем 

пользовании, а также для 

достижения иных целей, 

предусмотренных законами. 

(Гражданский кодекс Российской 

Федерации (часть первая) от 
30.11.1994 г. № 51-ФЗ). 

Транспортно-пересадочный 

узел 

комплекс объектов недвижимого 

имущества, включающий в себя 

земельный участок либо 

несколько земельных участков с 
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расположенными на них, над или 

под ними объектами транспортной 

инфраструктуры, а также другими 

объектами, предназначенными для 

обеспечения безопасного и 

комфортного обслуживания 

пассажиров в местах их пересадок 

с одного вида транспорта на 

другой. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Труба дымовая конструкция, ограждающая один 

или несколько дымоходов. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Труба многостенная 

дымовая 
 

дымовая труба, состоящая из 

футеровки дымохода и как 

минимум одной дополнительной 

внутренней или внешней стены. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Туалет 

 

помещение, предназначенное для 

санитарно-гигиенических целей, 

оборудованное необходимыми 

приспособлениями и санитарно-

техническими приборами в виде 

унитаза, писсура и т.п. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

У 

Уборная 

 

 

 

 

 

комната, в которой 

устанавливается один комплект 

оборудования санузла. Туалет, 

оборудованный санитарным 

прибором в виде унитаза. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Укрупненный норматив 

цены строительства 

 

показатель потребности в 

денежных средствах, 

необходимых для создания 

единицы мощности строительной 

продукции, предназначенный для 

планирования (обоснования) 

инвестиций (капитальных 

вложений) в объекты 

капитального строительства 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Улица 

 

территория общего пользования, 

предназначенная для движения 

транспорта и пешеходов, 

включающая двуполосную 

проезжую часть, обочины, 

кюветы и укрепляющие бермы. 

(СниП 30-02-97 «Планировка и 

застройка территорий 

садоводческих дачных 
объединений граждан, здания и 
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сооружения». Утверждены 
Постановлением Госстроя 

России от 10.09.1997 г. № 18-51). 

Умывальная помещение, в котором 

устанавливаются одна или 

несколько раковин. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Управляющая организация 

 

юридическое лицо, созданное для 

управления и (или) эксплуатации, 

технического и санитарного 

содержания многоквартирных 

домов. УО является одной из 

возможных форм управления 

МКД наряду с ТСЖ и 

непосредственным управлением. 

УО является посредником между 

множеством собственников МКД 

и лицами, оказывающими услуги 

по содержанию и обслуживанию 

МКД, а также услуги по поставке 

коммунальных ресурсов. 

(СНиП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Усадебный жилой дом 
 

 

одноквартирный, дом с 

приквартирным участком, 

постройками, для подсобного 

хозяйства. 

(Постановление 
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Государственного Комитета 
Российской Федерациипо 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

30.12.1999 г. № 94 «О принятии 

свода правил «Планировка и 
застройка территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства» и свода правил 

«Разработка, согласование, 

утверждение и состав проектно-
планировочной документации на 

застройку территорий 

малоэтажного жилищного 
строительства»). 

Услуга аварийно-

ремонтного обслуживания 

 

 

комплекс действий и мероприятий 

по устранению аварий и 

неисправностей, возникающих в 

процессе эксплуатации, 

управления и содержания 

многоквартирного дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 
многоквартирными домами. 

Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Услуга диспетчерского 

обслуживания 

обеспечение деятельности 

диспетчерской службы и работы 

диспетчера. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
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техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Услуга содержания общего 

имущества 

многоквартирного дома 

работы (услуги), выполнение 

которых, в соответствии с планом 

и перечнем работ (услуг), 

обеспечивает содержание общего 

имущества многоквартирного 

дома. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Услуга управления 

многоквартирным домом 

деятельность по организации 

процессов, работ и услуг, 

обеспечивающих безопасную 

эксплуатацию многоквартирного 

дома, решения вопросов 

пользования и содержания общего 

имущества, предоставление 

потребителям коммунальных 

услуг и увеличение капитализации 

многоквартирного дома и 

помещений расположенных в нем. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
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национального стандарта»). 

Услуги по санитарному 

содержанию жилищного 

фонда и придомовых 

территорий 

 

 

услуги исполнителя по 

поддержанию надлежащего 

санитарно-гигиенического 

состояния, уборке жилищного 

фонда и придомовых территорий. 

(СНиП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные. Приняты 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Устойчивое развитие 

территорий 

 

обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности 

безопасности и благоприятных 

условий жизнедеятельности 

человека, ограничение 

негативного воздействия 

хозяйственной и иной 

деятельности на окружающую 

среду и обеспечение охраны и 

рационального использования 

природных ресурсов в интересах 

настоящего и будущего 

поколений. 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Учетная норма минимальный размер площади 

жилого помещения, исходя из 

которого определяется уровень 

обеспеченности граждан общей 

площадью жилого помещения в 

целях их принятия на учет в 

качестве нуждающихся в жилых 

помещениях. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 
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188-ФЗ). 
 

Ф 

Фартук 
 

 
 

часть стены ниже окна. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Физический износ здания 

(сооружения, оборудования, 

коммуникаций, объектов 

жилищно-коммунального 

назначения) 

показатель, характеризующий 

изменение технического 

состояния здания (сооружения, 

оборудования, коммуникаций, 

объектов жилищно-

коммунального назначения) по 

сравнению с первоначальным 

состоянием. 

(СНиП 31-02-2001 Дома жилые 
одноквартирные. Приняты 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

22.03.2001 г. № 35). 

Физический износ здания 

(элемента) -  

 

величина, характеризующая 

степень ухудшения технических 

и связанных с ними других 

эксплуатационных показателей 

здания (элемента) на 

определенный момент времени.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 
организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 
технического обслуживания 

зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 
назначения. Утверждены 
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Приказом Государственного 
комитета по архитектуре и 

градостроительству при 
Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 

№ 312 «Об утверждении 

ведомственных строительных 
норм Госкомархитектуры 

«Положение об организации и 
проведении реконструкции, 

ремонта и технического 

обслуживания жилых зданий, 
объектов коммунального и 

социально-культурного 

назначения»). 

Физический износ 

многоквартирного дома 

показатель, характеризующий 

изменение, снижение и потери 

функциональной и (или) несущей 

способности и деформации 

конструкций, элементов или 

частей многоквартирного дома по 

сравнению с первоначальным 

(нормативным техническим) 

состоянием. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Фонд жилья для 

временного поселения лиц, 

признанных беженцами 

совокупность жилых помещений, 

предоставляемых лицам, 

признанным беженцами, и членам 

их семей. 

(Закон РФ от 19.02.1993 г. № 
4528-1 «О беженцах»). 

Форма участия члена порядок внесения членами 
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кооператива в 

деятельности кооператива 

по привлечению и 

использованию денежных 

средств граждан на 

приобретение жилых 

помещений 

кооператива паевых взносов в 

паевой фонд кооператива в 

устанавливаемых кооперативом в 

соответствии с требованиями 

закона вариантах для выбора 

одного из них членами 

кооператива. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 
г. № 215-ФЗ «О жилищных 

накопительных кооперативах»). 

Фрамуга 
 

 

створчатый элемент, имеющий 

откидное открывание, 

ограниченный горизонтальным 

импостом и брусками коробки и 

предназначенный для 

проветривания помещения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Фронтон часть стены выше уровня свеса 

крыши, которая ограждает конец 

пространства под крышей со 

скатами. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Фундамент ленточный 
 

 

протяженный, узкий, обычно 

горизонтальный фундамент. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
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техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Фундамент свайный фундамент, включающий в себя 

одну или более свай. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Фундаментная плита фундамент в виде сплошной 

бетонной плиты, который 

передает нагрузки на основание 

от всего сооружения. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Функциональные зоны 

 

зоны, для которых документами 

территориального планирования 

определены границы и 

функциональное назначение 

(Градостроительный кодекс 
Российской Федерации от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Х 

Химическая мелиорация 

земель 

 

проведение комплекса 

мелиоративных мероприятий по 

улучшению химических и 

физических свойств почв. 

(Федеральный закон от 10.01.1996 

г. № 4-ФЗ «О мелиорации 

земель»). 

Хозяйственная кладовая 

(внеквартирная) 

помещение, предназначенное для 

хранения жильцами дома вне 
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квартиры вещей, оборудования, 

овощей и т.п., исключая 

взрывоопасные вещества и 

материалы, располагаемое в 

первом, цокольном или 

подвальном этажах жилого 

здания. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»). 

Хозяйственные постройки сараи, бани, теплицы, навесы, 

погреба, колодцы и другие 

сооружения и постройки (в том 

числе временные), 

предназначенные для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд. 

(Федеральный закон «О ведении 
гражданами садоводства и 

огородничества для собственных 

нужд и о внесении изменений в 
отдельные законодательные 

акты Российской Федерации» от 
29.07.2017 г. № 217-ФЗ). 

Холл проходной зал, как правило, 

примыкающий к 

коммуникационному помещению. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 



199 
 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Хостел Гостиничное здание категорий 

«две звезды» и ниже, включающее 

номера и помещения общего 

пользования. 

(Приказ Министерства 

строительства и жилищно-
коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 
05.06.2018 г. № 333/пр «Об 

утверждении свода правил 

«Общежития и хостелы. 
Правила проектирования»). 

Ц 

Централизованные сети 

инженерно-технического 

обеспечения 

совокупность трубопроводов, 

коммуникаций и других 

сооружений, предназначенных для 

подачи коммунальных ресурсов к 

внутридомовым инженерным 

системам (отведения сточных вод 

из внутридомовых инженерных 

систем). 

(Постановление Правительства 
РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О 

предоставлении коммунальных 

услуг собственникам и 
пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых 

домов»). 

Ч 

Частный жилищный фонд совокупность жилых помещений, 

находящихся в собственности 

граждан и в собственности 

юридических лиц. 

(Жилищный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004 г. № 188-

ФЗ). 

Чердак пространство между перекрытием 
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верхнего этажа, покрытием здания 

(крышей) и наружными стенами, 

расположенными выше 

перекрытия верхнего этажа. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»). 

Чистая придомовая 

территория 

 

отсутствие мусора на газонах, 

снега (в зимний период), 

противогололедных материалов 

(по окончании зимнего периода), 

грунтовых наносов и других 

посторонних предметов на 

тротуарах и дорогах 

расположенных на придомовой 

территории на момент окончания 

уборки. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Членский взнос денежные средства, периодически 

вносимые членом кооператива на 

покрытие расходов, связанных с 

осуществлением кооперативом 
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предусмотренной его уставом 

деятельности, за исключением 

деятельности кооператива по 

привлечению и использованию 

денежных средств граждан на 

приобретение жилых помещений. 

(Федеральный закон от 30.12.2004 

г. № 215- ФЗ «О жилищных 
накопительных кооперативах»). 

Члены семьи нанимателя 

жилого помещения 

супруг, дети и родители, 

проживающие совместно с 

нанимателем; другие 

родственники, нетрудоспособные 

иждивенцы могут быть признаны 

членами семьи нанимателя, если  

вселены в качестве таковых и 

ведут с нанимателем общее 

хозяйство. 

(Комментарий к Жилищному 
кодексу Российской Федерации 

(постатейный научно-

практический) / отв. ред. О.А. 

Егорова. М.: Проспект, 2014). 

Ш 

Шахта лифта 

 

пространство, в котором 

перемещается кабина, противовес 

и/или уравновешивающий груз 

(при их наличии), а также другое 

оборудование лифта. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Ширма 
 

перегородка, иногда на 

собственной опоре, которая не 

может полностью простираться 

от пола до потолка и которая 
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обеспечивает уединение и/или 

защиту или то и другое вместе. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Э 

Эксплуатационные 

показатели здания 

совокупность технических, 

объемно-планировочных, 

санитарно-гигиенических, 

экономических и эстетических 

характеристик здания, 

обуславливающих его 

эксплуатационные качества.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 

организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 
технического обслуживания 

зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 

назначения. Утверждены 

Приказом Государственного 
комитета по архитектуре и 

градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 
№ 312 «Об утверждении 

ведомственных строительных 
норм Госкомархитектуры 

«Положение об организации и 

проведении реконструкции, 
ремонта и технического 

обслуживания жилых зданий, 
объектов коммунального и 

социально-культурного 

назначения»). 

Эксплуатация 

(использование) 

стадия жизненного цикла 

многоквартирного дома с момента 
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многоквартирного дома его ввода в эксплуатацию до 

момента утилизации (сноса), в 

процессе которого собственники 

реализуют свое право владения, 

пользования и распоряжения, 

принадлежащим им в этом 

многоквартирном доме 

имущества, обеспечивая 

управление многоквартирным 

домом и содержание общего 

имущества, расположенного в 

нем. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 

жилищно-коммунального 
хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 

техническому регулированию и 
метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Элемент планировочной 

структуры 

 

часть территории поселения, 

городского округа или 

межселенной территории 

муниципального района (квартал, 

микрорайон, район и иные 

подобные элементы). 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Элементы благоустройства декоративные, технические, 

планировочные, конструктивные 

устройства, элементы озеленения, 

различные виды оборудования и 

оформления, в том числе фасадов 

зданий, строений, сооружений, 

малые архитектурные формы, 

некапитальные нестационарные 

строения и сооружения, 
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информационные щиты и 

указатели, применяемые как 

составные части благоустройства 

территории. 

(Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ). 

Элементы здания конструкции и технические 

устройства, составляющие 

здание, предназначенные для 

выполнения заданных функций.  

(ВСН 58-88(р) Положение об 

организации и проведении 

реконструкции, ремонта и 
технического обслуживания 

зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 
назначения. Утверждены 

Приказом Государственного 
комитета по архитектуре и 

градостроительству при 

Госстрое СССР от 23.11.1988 г. 

№ 312 «Об утверждении 

ведомственных строительных 
норм Госкомархитектуры 

«Положение об организации и 

проведении реконструкции, 
ремонта и технического 

обслуживания жилых зданий, 

объектов коммунального и 
социально-культурного 

назначения»). 

Энергопринимающее 

устройство 

технологическое устройство, 

набор приспособлений и 

оборудования, являющееся частью 

системы инженерно-технического 

обеспечения многоквартирного 

дома, с помощью которого 

происходит прием, поставляемого 

ресурсоснабжающей организацией 
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коммунального ресурса, при 

необходимости его изменение до 

установленных технических 

параметров и распределения 

коммунального ресурса по 

соответствующим внутридомовым 

системам инженерно-

технического обеспечения для 

предоставления потребителям 

коммунальных услуг. 

(ГОСТ Р 51929-2014 Услуги 
жилищно-коммунального 

хозяйства и управления 

многоквартирными домами. 
Утвержден Приказом 

Федерального агентства по 
техническому регулированию и 

метрологии от 11.06.2014 г. № 

543-ст «Об утверждении 
национального стандарта»). 

Эркер 

 

выходящая из плоскости фасада 

часть помещения, частично или 

полностью остекленная, 

улучшающая его освещенность и 

инсоляцию (Приказ 

Министерства Российской 

Федерации по земельной 
политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 

хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 
«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 
фонда в Российской Федерации»). 

выходящая из плоскости фасада 

часть помещения, частично или 

полностью остекленная, имеющая 

прямоугольную или 

многоугольную форму в плане. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
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Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Эркер полукруглый выходящая из плоскости фасада 

часть помещения, частично или 

полностью остекленная, имеющая 

криволинейную форму в плане. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Этаж часть дома между верхом 

перекрытия или пола по грунту и 

верхом расположенного над ним 

перекрытия 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Этаж второй 

 

этаж над первым или цокольным 

этажом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

Этаж мансардный этаж в чердачном пространстве, 

фасад которого полностью или 

частично образован поверхностью 

(поверхностями) наклонной, 
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ломаной или криволинейной 

крыши. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»).  

этаж мансардный (мансарда) - 

этаж в чердачном пространстве, 

фасад которого полностью или 

частично образован 

поверхностью (поверхностями) 

наклонной или ломаной крыши, 

при этом линия пересечения 

плоскости крыши и фасада 

должна быть на высоте не более 

1,5 м от уровня пола мансардного 

этажа. 

 (Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Этаж надземный этаж с отметкой пола помещений 

не ниже планировочной отметки 

земли. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
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Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

этаж при отметке пола 

помещений не ниже 

планировочной отметки земли 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Этаж первый нижний надземный этаж здания. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

нижний надземный этаж здания с 

отметкой пола помещений не 

ниже планировочной отметки 

земли или этаж при отметке пола 

помещений ниже планировочной 

отметки земли на высоту не более 
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половины высоты помещений. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Этаж подвальный этаж при отметке пола 

помещений ниже планировочной 

отметки земли более чем на 

половину высоты помещения 

(Приказ Министерства 

Российской Федерации по 
земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 
04.08.1998 г. № 37 «Об 

утверждении инструкции о 
проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

этаж с отметкой пола помещений 

ниже планировочной отметки 

земли более чем на половину 

высоты помещений или первый 

подземный этаж. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»). 

эксплуатируемая часть здания, 

расположенная частично или 
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полностью ниже уровня земли 

непосредственно под первым или 

цокольным этажом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 
Федеральным агентством по 

техническом регулированию и 
метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 
Этаж подвальный нижний этажи, расположенные под 

подвальным или цокольным 

этажом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 
сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 
2031-ст). 

Этаж подземный этаж с отметкой пола помещений 

ниже планировочной отметки 

земли на всю высоту помещений. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 
Постановлением 

Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 
23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 

строительных норм и правил 
«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Этаж технический 

 
 

этаж для размещения 

инженерного оборудования 

здания и прокладки 

коммуникаций, может быть 

расположен в нижней части 
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здания (техническое подполье), 

верхней (технический чердак) или 

между надземными этажами.  

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 

многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 
Государственного комитета 

Российской Федерации по 
строительству и жилищно-

коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 
и введении в действие 

строительных норм и правил 

«Здания жилые 
многоквартирные»).  

этаж для размещения 

инженерного оборудования и 

прокладки коммуникаций; может 

быть расположен в нижней 

(техническое подполье), верхней 

(технический чердак) или в 

средней частях здания (Приказ 

Министерства Российской 

Федерации по земельной 
политике, строительству и 

жилищно-коммунальному 

хозяйству от 04.08.1998 г. № 37 
«Об утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 

Этаж третий 

 

 

этаж над вторым этажом. 

(ГОСТ Р 58033-2017 Здания и 

сооружения. Словарь. Часть 1. 
Общие термины. Утвержден 

Федеральным агентством по 
техническом регулированию и 

метрологии от 19.12.2017 г. № 

2031-ст). 

этаж с отметкой пола помещений 

ниже планировочной отметки 
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земли на высоту не более 

половины высоты помещений. 

(СНиП 31-01-2003 Здания жилые 
многоквартирные. Утверждены 

Постановлением 

Государственного комитета 
Российской Федерации по 

строительству и жилищно-
коммунальному комплексу от 

23.06.2003 г. № 109 «О принятии 

и введении в действие 
строительных норм и правил 

«Здания жилые 

многоквартирные»).  

Этаж цокольный этаж при отметке пола 

помещений ниже планировочной 

отметки земли на высоту не более 

половины высоты помещений 

(Приказ Министерства 
Российской Федерации по 

земельной политике, 

строительству и жилищно-

коммунальному хозяйству от 

04.08.1998 г. № 37 «Об 
утверждении инструкции о 

проведении учета жилищного 

фонда в Российской Федерации»). 
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